Praxisfestlegung
% Steuerverwaltung Graubtinden

StG 35; 37

Liegenschaftenunterhalt: Checkliste
DBG 32; 34
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Abzugsfahigkeit | X X X
1 2 3 4 5
Abwasser — bei Eigennutzung X

Abwasserentsorgungsgebuhr, sofern wiederkehrend — nur bei Ver-
mietung

Anschlussgebuhren: einmalige Beitrage fur Werke (Strassen; Leitun-
gen fir Kanalisation, Wasser, Gas, Strom; Fernsehempfangs- ein- X
richtungen; Perimeter; Quartierplanung; Vermessung etc.)

Antennen: einmalige Beitrdge des Grundeigentiimers X

Antenneninstallation: Ersatz, Reparatur — nur bei Vermietung X

Anwaltskosten (Gerichts- und Prozesskosten) bei Enteignung mit

X
anschliessendem Vollzug
Anwaltskosten (Gerichts- und Prozesskosten) bei Enteignung unter X
Beibehaltung des Eigentums
Anwaltskosten (Gerichts- und Prozesskosten) des Erwerbers X

' In aller Regel sind Betriebskosten Lebenshaltungskosten und kénnen somit vom Einkommen nicht in
Abzug gebracht werden. Die Ausnahmen werden in der vorliegenden Tabelle aufgelistet.
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Anwaltskosten (Gerichts- und Prozesskosten): Prozesse mit Mietern,
Lieferanten, Handwerkern betreffend Unterhalt — nur bei Vermietung

Ausbau Dachstock

Aussentire: Ersatz

Autoabstellflachen: Reparatur

Bad: Einbau (Neuinstallation)

Bad: Ersatz (von gleicher Art, gleicher Komfort, notwendig), Repara-
tur

Balkon: Einglasung

Bau Garage

Baukreditzinsen

Baume: erstmalige Bepflanzung

Baume: Schneiden, Entfernen, Ersetzen

Beleuchtung gemeinschaftlich genutzter RGume (Treppenhaus, Ein-
gang etc.), Lift etc., soweit Hauseigentiimer hiefir aufzukommen hat
— nur bei Vermietung

Betreibungen — nur bei Vermietung

Betriebsunterhalt Schwimmbad

Bodenbelage: Ersatz Teppichboden durch Parkett, Steinboden

Bodenflachen: Ausbesserung schadhafter

Bodenheizung: Einbau

Boiler: Einbau

Boiler: Ersatz

Brandversicherungspramien fiir Liegenschaft

Brenner; Ersatz (Heizungsanlage), Reparatur

Brennstofftank: Ersatz (Heizungsanlage)
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1 2 3 4 5
Cheminée: Einbau oder Erweiterung X
Cheminée: Ersatz, Reparatur X
Cheminée: Umstellung auf Warmluft (Zusatz) X
Cheminéeofenrohr, Ersatz X
Dach: Giebeldach neu decken (Ziegel, Eternit), Flachdach sanieren X
Dachreparaturen (Giebeldach oder Flachdach) X
Dachrinnen: Ersatz, Reparatur X
Dachstock: Ausbau X
Einglasung Balkon X
Elektrische Installationen: erstmalig X
Elektrische Installationen: Ersatz, Reparatur X
Elementarschaden: Feuchtigkeitsschaden, Holzschaden etc., sofern X
keine Deckung durch Versicherung
Entschadigung an Liegenschaftsverwalter — nur bei Vermietung X
Erneuerungsfonds: Beitrage fiir Eigentumswohnungen X
Fassadenrenovation X
Fenster: Ersatz, Reparatur X
Fensterladen: Reparatur, Ersatz X
Gartenunterhalt: nur gewohnlicher Unterhalt (keine Ziergéarten, Bio- X
tope etc.)
Gasleitung: einmalige Beitrdge des Grundeigentiimers X
Gebaudehaftpflichtversicherungspramien X
Gebaudeschatzungsgebihr X
Gebaudeversicherungspramien X
Geschirrspllmaschine: Ersatz, Reparatur X
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Glasbruchversicherungspramien fir Liegenschaft

Grundeigentiimerbeitrage: einmalige Beitrage flir Werke (Strassen;
Leitungen fur Kanalisation, Wasser, Gas, Strom; Fernsehempfang-
seinrichtungen; Perimeter; Quartierplanung; Vermessung etc.)

Haftpflichtversicherungspramien fiir Liegenschaft

Hausratversicherungspréamien

Hauswart: Entschadigung an

Heizkessel: Ersatz (Heizungsanlage)

Heizdl — bei Eigennutzung

Heizoltank: Ersatz

Heizo6ltank: Revision

Heizung gemeinschaftlich genutzter Raume (Treppenhaus etc.),
soweit Hauseigentuimer hiefur aufzukommen hat — nur bei Vermie-
tung

Heizungsanlage: Ersatz (Brennstofftank, Olbrenner), Reparatur

Heizungsanlage: Serviceabonnemente fur

Kachelofen: Einbau

Kachelofen: Ersatz

Kamin: Sanierung

Kaminfegerkosten

Kanalisationsgebiihren — bei Eigennutzung

Kanalisationsgebiihren, die der Grundeigentiimer fir vermietete Ob-
jekte selber Ubernimmt und nicht auf den Mieter Uberwélzt — nur bei
Vermietung

Kanalisationsleitung: einmalige Beitrage des Grundeigentimers

Kanalreinigung

Kehrichtgebiihren — bei Eigennutzung
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Kehrichtgebtihren, die der Grundeigentiimer fir vermietete Objekte
selber Ubernimmt und nicht auf den Mieter Uberwéalzt — nur bei Ver-
mietung

Kochherd: Ersatz, Reparatur

Kihlschrank: Ersatz, Reparatur

Larmschutzwand: Erstellung

Leitungen fur Kanalisation, Wasser, Gas, Strom; einmalige Beitrage
des Grundeigentimers

Liegenschaftssteuern: nur beim Bund;
kein Abzug im Kanton Graubiinden

Liegenschaftsverwalter: Entschadigung

Lift: Einbau

Lift: Reparatur

Lift: Serviceabonnemente fir (Wartung)

Liftungsanlage: Ersatz

Malerarbeiten

Meliorationsbeitrage

Mobiliarversicherungspramien

Olbrenner: Ersatz (Heizungsanlage)

Olbrenner: ersetzt durch Warmepumpe oder Alternativenergie

[

Parkett: Ersatz fur Teppichboden

Parzellierung: einmalige Beitrdge des Grundeigentiimers

Perimeter: einmalige Beitrdge des Grundeigentiimers

Pramien fur Versicherung der Liegenschaft: Sach-, Brand-, Wasser-
schaden-, Glasbruch- und Haftpflichtversicherung

Prozesse mit Mietern, Lieferanten, Handwerkern betr. Unterhalt (Ge-
richts- und Prozesskosten)
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Quartierplanung: einmalige Beitrage des Grundeigentiimers

Rasenmaéher: Ersatz, Reparatur

Rauchgaskontrolle

Reinigung — bei Eigennutzung

Reinigung gemeinschaftlich genutzter Raume (Treppenhaus, Ein-
gang etc.), Lift etc., soweit Hauseigentiimer hiefir aufzukommen hat
— nur bei Vermietung

Reinigung Neubau

Rollladen: Ersatz, Reparatur

Sachversicherungspramien fir Liegenschaft

Sanitére Installationen: Ersatz, Reparatur

Schneeraumung

Schutzmassnahmen gegen bestimmte Elementarereignisse (Hang-
rutschungen, (Grund-)Wasserschéden, Hochwasser, Fallholz, Lawi-
nen und dgl.)

Serviceabonnemente fur Heizungsanlage

Serviceabonnemente fur Lift (Wartung)

Stockwerkeigentum: Beitrdge an Erneuerungsfonds

Stockwerkeigentum: Verwaltungskosten

Storen: Ersatz, Reparatur

Strassenbeitrage: einmalige Beitrage des Grundeigentiimers

Strassenunterhalt

Stromkosten — bei Eigennutzung

Stromkosten, die der Grundeigentiimer fiir vermietete Objekte selber
Ubernimmt und nicht auf den Mieter uberwalzt — nur bei Vermietung

Stromleitung: einmalige Beitrdge des Grundeigentiimers

Stltzmauer: Reparatur
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Tankrevision

Tapezieren

Versicherungspramien fiir Liegenschaft: Sach-, Brand-, Wasser-

schaden-, Glasbruch- und Haftpflichtversicherung X
Verwaltungskosten Stockwerkeigentum X
Wasserschadenversicherungspramien fur Liegenschaft X
Wassergebuhren, die der Grundeigentiimer fir vermietete Objekte

selber Gbernimmt und nicht auf den Mieter Uberwalzt — nur bei Ver- X

mietung

Wintergarten, Anbau

Ziergarten (Liebhaberei)

035-02.doc




