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Einleitung

Wandel von Leben und Landschaft

Das Leben der von der Landwirtschaft abhdngigen
Menschen in Graublnden war lange Zeit hart

und entbehrungsreich. Im Talboden war zu wenig
Platz, um ausreichend Heu fir das ganze Jahr

zu produzieren. Wohnhdauser und Stélle wurden
meist, einem Haufen gleich, dicht an dicht gebaut,
oft auf den ertragsschwachsten Bdden; so wurde
der knappe Boden gespart.

Wenn der Schnee schmolz, zogen Mensch und
Vieh zuerst auf die hoher gelegenen Weiden der
Maiensasse, spater weiter auf die Alpen. Da es
weder Auto noch Strassen gab, war ein tadgliches
auf- und absteigen zu den Tieren nicht moglich.
Darum baute man neben den Wohnhausern im
Dorf einfache WohnhUtten. Diese waren auf das
Notigste reduziert, schliesslich musste alles erst
hinauf getragen werden — auch das Baumaterial.
Statt grosse Rundholzer auf den Berg zu fahren
oder zu fliegen, wurden diinne Balken von Ochsen
zum Bauplatz gezogen. Statt Stitzmauern aus
grossen Wursteinen mit dem Bagger zu errichten,
wurden Steine aus der Umgebung gesammelt,
die von Hand aufgeschichtet wurden. Deshalb

standen die Bauten direkt in der Natur. Oder
andersherum: die Natur reichte unmittelbar an die
Hutten heran.

Doch diese Zeiten sind vergangen. Mit der Indus-
trialisierung wandelte sich auch die Landwirt-
schaft. Maschinen, Traktoren und Autos hielten
Einzug und vereinfachten das Leben der Berg-
bauern. Strassen wurden gebaut; immer weiter
hinauf, teils bis zu den entlegenen Alphitten.
Dadurch wurden gerade die Maiensasse auf der
Zwischenstufe nutzlos, war es doch nun moglich,
einfach ins Dorf zu fahren.

Doch die Industrialisierung verdnderte nicht nur
die Landwirtschaft, sondern das Leben des mo-
dernen Menschen allgemein. Waren um das Jahr
1800 gerade einmal ca. 10 % der Schweizer Be-
volkerung in Stadten zuhause, so lebten zu Beginn
unseres Jahrhunderts bereits 75 % in Stadten und
Agglomerationen. Starker noch als die Verstad-
terung schritt auch die Technologisierung voran.
Dies flihrte zu einer (immer noch anhaltenden)
Beschleunigung des Lebens.



Als Gegenreaktion auf diesen Wandel steigt das
Beddirfnis nach Entschleunigung und Natur. So
kommt das «nutzlos» gewordene Maiensdass zu
neuer Nutzung als Ferien- oder Wochenendhaus.
Damit verbunden ist beinah immer eine Veran-
derung der Hitte und deren Umgebung. Nur
wenige mochten ihre Freizeit in einer Hutte mit
Naturboden und ohne Dd&mmung verbringen. Da
das Wochenende kurz ist, muss auch die Anreise
kurz sein. Folglich sollte eine Zufahrt bis zur Hitte
reichen — den nétigen Autoabstellplatz inklusive.
Die saubere Luft der Berge mochte man auch
nicht in der Hitte, sondern moglichst in der Sonne
davor geniessen. Das unebene und oft steile
Gelande schrankt aber die Moglichkeiten, einen
Liegestuhl oder eine Sitzgarnitur aufzustellen,
stark ein. Der Wunsch nach einem ebenen Platz
ist nachvollziehbar. Noch besser sollte selbiger
befestigt werden, um nicht mit den Stuhl- und
Tischbeinen im Boden stecken zu bleiben. So
halten die Anspriche des zeitgemdassen Wohnens
Einzug auf den Maiensassen — und verdndern das
historisch gewachsene Bild der alpinen Kulturland-
schaft, obwohl gerade dieses der Grund fir die
Attraktivitat der Maiensasse ist. Der Gedanke, die

| 1.1

Bauten durch die neue Nutzung zu erhalten, kann
das Gegenteil bewirken.

Doch nicht nur am Berg verdandert unsere mo-
derne Lebensweise das Landschaftsbild, sondern
auch im Tal. Die moderne Landwirtschaft ver-
langt grossere Betriebe. Kleine Betriebe werden
aufgegeben und alte Bauernhauser werden zu
Wohnhadusern —auch hier darf der zeitgemasse
Wohnstandard nicht fehlen. Die verbliebenen
Landwirtschaftsbetriebe haben im meist eng
bebauten Dorf keinen Platz mehr und siedeln
aus. Der einst freie Talboden um die Dorfer wird
bebaut und ein weiterer Baustein der historischen
Kulturlandschaft verandert sich.

Dieser Leitfaden versucht allgemeine Empfeh-
lungen zu formulieren, um die Widerspriche
zwischen dem Erhalt der Kulturlandschaft und
den Bedirfnissen der modernen Gesellschaft zu
entscharfen und das Verstandnis zu scharfen.
Selbstverstandlich gelten diese Empfehlungen nur
dann, wenn es auch eine rechtliche Grundlage fir
eine Bewilligung gibt. Denn nicht in jedem Fall ist
z.B. eine Zufahrt zulassig.




Die Umgebung und heutige Bediirfnisse

Die Alpenregionen haben ihr heutiges Aussehen,
weil Bauern Uber viele Jahrzehnte hinweg die
Landschaft kultivierten. Alpwiesen und -weiden
bleiben nur durch die stéandige landwirtschaftli-
che Nutzung bestehen. Ohne die Landwirtschaft
wachsen sie zu und verwalden.

Die Zweckbauten innerhalb dieser Kulturland-
schaften wurden auf 6konomische Weise mit
ortslblichen Baumaterialien erstellt. So sind die
Typen der Dauerwohn- und Maiensadssbauten
regional gepragt.

Auch das umliegende Kulturland entwickelte sich
aus dem BedUrfnis heraus, die Landschaft fur die
Landwirtschaft optimal zu nutzen. Private und ge-
staltete Flachen hatten kaum Bedeutung. Daraus
ergab sich die typische achtsame und zurickhal-
tende Umgebungsgestaltung. Kaum eine Strasse
flhrte damals zu den Bauten und auch Aufent-
haltsflachen sind, wenn Gberhaupt vorhanden,
dusserst klein.

Wenn man diese historisch gewachsenen Kultur-
landschaften erhalten will, muss das menschliche
Einwirken auf diese auf ein vertragliches Mass
herabgesetzt werden. Ansonsten verdandern die
baulichen Massnahmen das Landschaftsbild weg
von der Kulturlandschaft. Deshalb gilt im Allgemei-
nen der Grundsatz: Je weniger desto besser!

Die folgenden Empfehlungen zur Umgebungsge-
staltung bei Maiensdssen sowie nichtlandwirt-
schaftlichen und landwirtschaftlichen Dauer-
wohnbauten sollen dazu dienen, die naturnahen
Kulturlandschaften der Biindner Alpen zu erhal-
ten.

Die untenstehenden Grafiken fihren das verdn-
derte Landschaftsbild durch zu starke Eingriffe
in die Umgebung durch die Freizeitnutzung vor
Augen.
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Empfehlungen

Terrainveranderungen

Die bestehende Topografie respektieren | Die
Art und Weise, wie die Gebdude in der Landschaft
stehen, variiert von Region zu Region. Allen Regio-
nen gemein ist, dass die Landschaft die Hauser zu
umfliessen scheint. Nicht die Landschaft passt sich
den Bauten an, sondern die Bauten flgen sich in
die Landschaft ein. Ebene Flachen wirken unna-
trlich und stéren das Landschaftsbild. Daher sind
Erdbewegungen auf ein Minimum zu begrenzen.
Besser ist es vorhandene Ebenen zu nutzen.

| 2.1
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Friher beschrankte sich der Gebrauch der Bauten
vor allem auf das Innere. Deshalb gentgte ein ein-
facher Zugang zur Eingangstlre; Boschungen und
Mauern wurden auf das Notwendigste reduziert.
Bei Anderungen der Umgebung ist diese Qualitat
beizubehalten. Das Projekt ist sorgfaltig auf die
bestehende Topografie auszurichten.

Dank moderner Bauma-
schienen sind grossere
Eingriffe in das Geldnde
heute relativ einfach zu
bewerkstelligen. Da-
durch wird allerdings das
Landschaftsbild bzw. die
Umgebung eines Gebau-
des stark verandert (2.1).
Ausserhalb der Bauzonen
sind die Eingriffe in das na-
tirliche Gelande moglichst
zu unterlassen oder auf ein
Minimum zu reduzieren.
Damit verkleinert sich

auch der Aufwand (2.2).



Eingriffe auf ein Minimum begrenzen | Um der
charakteristischen Umgebung Rechnung zu tra-
gen, sollte auf das Erbauen von Béschungen und
Mauern verzichtet werden. Die baulichen Eingriffe
storen das Auge und werden als Fremdkorper in
der Landschaft wahrgenommen.

Sollten Terrainveranderungen — sprich Aufschit-
tungen und Abgrabungen — aus technischen
Grinden (z.B. zur Hangsicherung) unvermeidbar
sein, sind sie moglichst klein zu halten. Dabei sind
landschaftliche Gegebenheiten zu nutzen. Das
heisst, die neue Boschung ist nicht plan, sondern

Wird der Stallvorplatz mit
einer Mauer abgestutzt,
wirkt der Stall als stiinde er
auf einem Sockelgeschoss
und dadurch massiver in
der Landschaft (3.1). Er-
richtet man indes den Vor-
platz mit einer Boschung,
erscheint der Stall leichter

und kleiner (3.1).

wird sanft modeliert und passt sich durch ahnli-
ches Gefille natlrlich ans gegebene Terrain an.
Dabei sind die Uberginge zwischen gewachsenem
und neuem Terrain weich, sprich fliessend auszu-
formen.

Genlgt eine Boschung nicht, sind moéglichst kurze
und niedrige Mauern empfehlenswert. Dabei
sollten ausschliesslich Trockensteinmauern gebaut
werden. Auf freistehende oder betonierte Mau-
ern, sofern sie nicht ortstypisch sind, ist generell
zu verzichten.

3.1

| 3.2



Trockensteinmauern

Traditionell wurden Stitzmauern sowie freiste-
hende Mauern als Trockensteinmauern errichtet,
also ohne Bindemittel wie Mortel. Dabei wurden
meist kantige Steine aus der Umgebung sorg-
faltig aufeinander geschichtet. So fliigen sich die
Trockenmauern gut in die Umgebung ein. Je nach
Dicke und Fundamentstarke weisen auch Trocken-
mauern eine hohe Stabilitat auf und kénnen auch
als Stutz- oder Futtermauern gegen Hangdruck
verwendet werden. Sollte aus statischen Griin-
den eine Trockenmauer nicht moglich sein, kann
diese «hinterflttert» werden. Dabei wird z.B.
eine Betonmauer mit Steinen verblendet, so dass
der Beton nicht sichtbar ist. Hier gilt es darauf

zu achten, dass es einer Drainage bedarf, die das
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Hangwasser seitlich ableitet. Ausserdem sollte das
Fugenbild nicht zu gleichmassig sein, da die Mauer
sonst unnatirlich wirkt.

Vielfach sieht man heute auch Mauern aus Block-
steinen (auch Wuhrsteine genannt). Sie ist ein
Stitzmauerwerk aus grossen, vielfach rechteckig
behauenen Natursteinen. Aufgrund ihrer Grosse
lassen sie sich nur maschinell transportieren und
verbauen. Daher wurden sie im traditionellen
Mauerbau nicht verwendet und sind deshalb
abzulehnen. Ebenfalls untypisch sind die in den
vergangenen Jahren in Mode gekommenen Stein-
korbe.

Trockensteinmauern
wurden frither von Hand
errichtet. Entsprechend
kleinformatig sind die
Steine. Dabei wurden die
Steine so gestapelt, dass
sie ohne viel Bearbeitung
aufeinander passten (4.1).
Mauern aus grossformati-
gen Blocksteinen kénnen
nur maschinell errich-

tet werden und wirken

schwer. (4.2).



Zuginge und Zufahrten

Der typische Zugangsweg ist begriint und kaum
sichtbar. Fir Maiensasse bedeutet dies, dass der
Fussweg aus einer schmalen Wegspur mit ca. 50
cm Breite besteht. Auf Befestigungen mit Gar-
tenplatten oder dergleichen sowie feste Begren-
zungen (Randsteine etc.) ist abseits der Dorfer zu
verzichten.

Neue Zufahrten sind in den wenigsten Fallen
bewilligungsfahig, hdchstens ein geringflgiger
Ausbau einer bestehenden Zufahrt ist zulassig. In
jedem Fall sollte der Weg moglichst unscheinbar

hend aus zwei natlrlich gehaltenen Fahrspuren
mit einem grinen Mittelstreifen. Die Wegflhrung
soll natUrlich in die Landschaft integriert werden,
so dass nur geringfligige Terrainanpassungen
notig sind.

Schotter- oder Kieswege wirken in der Landschaft
weniger stérend als Hartbeldge wie Beton oder
Asphalt. Muss der Weg aufgrund seiner Nutzung
(intensive landwirtschaftliche Nutzung) oder des
Geldndes dennoch mit einem Hartbelag versehen
werden, sollte dieser wasserdurchlassig sein.

ausgefihrt werden. Ideal ist eine Zufahrt beste-

Friher wurden die Wege
nicht ausgebaut und
haben aus 6konomischen
Grinden das Geldnde ideal
ausgenditzt (5.1). Gerade,
wie mit dem Lineal gezoge-

ne Wege, die meist auch

mehr Verbauungen benoti-
gen, treten als unnatdrlich
und deshalb storend in

Erscheinung (5.2). T




Autoabstellpldtze | Die Erstellung eines Parkplat-
zes bedeutet oft einen starken Eingriff in die Land-
schaft. Entsprechend streng ist der Gesetzgeber
z.B. bei Zufahrten fir Wohnbauten, die nicht der
Landwirtschaft dienen. Grundsatzlich sollte, wann
immer moglich, auf einen Zufahrtsweg und einen
Parkplatz verzichtet werden. Andernfalls ist dar-
auf zu achten, dass beides mdglichst gut, sprich
unauffallig, ins gegebene Terrain eingepasst wird.
Damit werden Geldndeanpassungen und folglich
auch die Erstellungskosten gering gehalten.

| 6.1
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Schotterrasen | Flr Zufahrten sowie fir Stellplat-
ze eignet sich ein Schotterrasen. Dieser ist gut
befahrbar und unauffallig. Das verdichtete Koffer-
material wird mit einer humushaltigen Tragschicht
Uberdeckt. Dabei bleiben die wenig genutzten
Flachen grin, auf der Fahrspur hingegen wird der
Kies sichtbar und bietet einen festen Untergrund.

Rasengittersteine mogen vielfach nitzlich sein,
gerade im Siedlungsgebiet. Auf der Maiensass-
und Alpstufe sind sie hingegen untblich.

Stltzmauern aus Beton so-
wie asphaltierte Parkplatze
(6.1) fallen starker ins
Auge, als sanft eingepasste
Stellplatze. Wenn méglich
sind Béschungen vorzuzie-
hen. Lassen sich Stltzmau-
ern nicht vermeiden, sind
sie als Trockensteinmauern
auszufihren. Die Stell-
platzflache ist wasser-
durchlassig, z.B. Schotter-

rasen zu errichten (6.2).



Sitzplaitze

Bei der urspriinglichen Nutzung der Maiensass-
bauten bedurfte es keiner besonders gestalteten
Aufenthaltsflachen ausserhalb des Gebaudes.
Tische und Stihle wurden bei Bedarf einfach

auf die Wiese gestellt und wieder weggeraumt.
Deshalb sind diese meist nicht oder nur in klei-
nem Ausmasse vorhanden. In Anbetracht dieser
historischen Gegebenheit sollten auch heute die
Aussenflachen zuriickhaltend gestaltet werden.
Moglichst wenige Terrainveranderungen fir
ebene Sitzplatze, leichte Boschungen oder —falls
technisch ndtig — eine Trockenmauer sind tolerier-
bare Eingriffe in die Umgebung. Auch hier kann

bereits ein Schotterrasen als Belag dienen. Auf
Plattenbeldge oder andere Bodenversiegelungen
ist zu verzichten.

Der urspringliche Sitzplatz begnigte sich einst
mit einer Sitzbank vor der Hauptfassade. Ob-
wohl sich die Anspriiche stark verandert haben,
sollte die fixe Ausstattung auch heutzutage nicht
wesentlich mehr umfassen. Weniger stérende
Losungen sind mobile Gartentischgarnituren und
mobile Sonnenschirme. Diese Einrichtungsgegen-
stande gewdhrleisten eine flexible Handhabung
und kénnen bei Nichtgebrauch versorgt werden.

| 7.1

Friher standen die Geb&u-
de direkt in der Landschaft
—ohne Umgebungsgestal-
tung. Durch die Anspriche
der modernen Gesellschaft
wird die Umgebung mit
Sitzplatzen erganzt. Kleine,
ausgeebnete und begriinte
Flachen (Wiese oder
Schotterrasen) fur einen
Tisch und Banke lassen 172
diesen urspringlichen
Charakter weiter bestehen
(7.1). Hingegen verandern
befestigte und eingefrie-
dete Sitzplatze mit fest
installierten Mébeln das
Landschaftsbild massiv
(7.2).



» Auf feste Installationen wie gemauerte Chemi-
nées, Sonnenstoren, Sitzplatziberdachungen,
Sichtblenden, Beleuchtungen, Fahnenstangen,
oder Spielplatzgeréte sollte unbedingt verzich-
tet werden. Diese Geréte passen ins Bild einer
Wohnbausiedlung, wirken aber in der alpinen
Landschaft unpassend.

| 8.1
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Zaune

Traditionellerweise wurden lediglich die Weiden
und die Pflanzgarten eingezdunt. Aus diesem
Grund sind Einzdunungen des Grundstlcks und
des Maiensdsses zu unterlassen. Altrechtliche
Zaune sollen in ortstypischer Art (Form und
Material) unterhalten und erneuert werden. Ist
bei Dauerwohnbauten ein Sichtschutz oder eine
Abgrenzung notwendig, eignen sich einheimische,
nur punktuell gepflanzte Straucher (v.a. Laubhol-
zer) besser dafr.

Sollte ein Zaun erforderlich
sein, ist daflr eine ortsib-
liche Form zu nutzen, wie
z.B.: der Scharzaun (8.1)
oder der Doppellattenzaun
(8.2). Hingegen sind der
Staketenzaun (8.3) und der
Jagerzaun (8.4) unublich.
Die beiden letztgenannten
wirken abschottend gegen-

Uber der Landschaft.



Begriinung und Bepflanzung

Ublicherweise wurde die Umgebung von landwirt-
schaftlichen Wohn- und Okonomiebauten nicht
speziell bepflanzt. Insbesondere auf Maiensass-
stufe reichte das Landwirtschaftsland bis an die
Fassade der Gebadude. Erst durch deren Umnut-
zung in Ferienhauser kam das BedUrfnis nach
einer gestalteten Umgebung auf. Gleiches gilt fur
dauernd bewohnte Gebadude, wie beispielsweise
Bauernhauser. Neben den bereits auf den voran-
gehenden Seiten genannen Siedlungselementen

Einzelne Gehdlze oder
Strauchgruppen wirken
offen und lassen die Land-
schaft bis an das Gebdude
heran (9.1). Hingegen
bilden Formhecken eine
unnatirlich wirkende
Grenze und schliessen die
Landschaft aus (9.2).

wie Zufahrten und Sitzplatze haben auch stand-
ortfremde Bepflanzungen zu einer Beeintrdchti-
gung der Kulturlandschaft geflihrt.

Bei der Gestaltung der Umgebung gilt es deshalb
darauf zu achten, dass der regionstypische Cha-
rakter der Kulturlandschaft nicht beeintrachtigt
wird. Das Landschaftsbild soll dank einer standort-
typischen (einheimische) Begriinung und Bepflan-
zung erhalten bleiben.

| 9.1
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Pflanzen und Stauden | Das Bepflanzen von Bo-
schungen und Rabatten mit Immergrin, Lavendel,
Knoterich oder anderem Siedlungsgrin ist zu
vermeiden. Dies ist in einer landlichen Umgebung
storend und kann zur Verfalschung der naturli-
chen Flora flihren. Beispielhaft sei hier die starke
Verbreitung von Lupinen genannt, welche auch
vor Naturschutzgebieten nicht Halt macht und
mittlerweile aktiv bekampft werden muss. Gene-
rell gilt auch hier: Weniger ist mehr. Am besten
man beldsst die natirliche Umgebung.

|10.1

| 10.2

Es gibt nur einige wenige einheimische und im-
mergrine Pflanzen die ihr Laub oder ihre Nadeln
im Winter nicht verlieren und auch in der kalten
Jahreshalfte einen natlrlichen Sichtschutz bieten.
Dazu gehoren Eiben, Fichten oder Efeu. Diese sind
aber nicht in allen Regionen typisch und sollten
daher nur zurlckhaltend eingesetzt werden.

In hoheren Lagen bieten
sich u.a. Traubenkirsche,
Vogelbeere (10.1), Mehl-
beere, Birke, Bergahorn
wie auch Alpengeissblatt,
Berberitze, Gemeiner
Schneeball, Kreuzdorn,
Roter und Schwarzer
Holunder (10.2) als Garten-

pflanzen an.

In tieferen Lagen sind die
Moglichkeiten, einheimi-
sche Geholze zu pflanzen,
noch vielféltiger: Neben
verschiedenen Wildro-
sen gehoren z.B. auch
Weissdorn, Pfaffenhit-
chen, Liguster, Haselnuss,
Kornelkirsche, Alpengold-
regen, Alpenjohannisbee-
re, Felsenbirne, Faulbaum,
Hartriegel, Wildbirne,

Vogelkirsche dazu.



Geholze | In tieferen Lagen gehoren Einzelbdume
und Baumgruppen sowie Feldgeholze und He-
cken zum Landschaftsbild. Bei deren Bepflanzung
ist darauf zu achten, dass man ausschliesslich
einheimische und standorttypische Geholzarten
verwendet. Je nach Region gibt es Wetterbdume
am Wohnhaus oder den traditionellen Holunder-
strauch bei der Scheune. Mancherorts sind allein-
stehende Bergahorne typisch fir die traditionelle
Viehdsung sowie die Laubstreunutzung.

Eine wertvolle Anlaufstelle fir Fragen und Be-
ratungen zu einheimischen Geholzarten ist der
Kantonale Forstgarten in Rodels (www.awn.gr.ch
> Uber uns > Ansprechpersonen > Forstgarten,
Rodels).

Traditionell stehen die
Gebaude in der freien
Landschaft ohne dichte
Bepflanzung (11.1). Eine zu
dichte Bepflanzung lasst
das Gebaude eingewaldet

wirken (11.2).

An warmen und stdexponierten, tieferliegenden
Hanglagen gehdren je nach Region Obst-, Nuss-
baume oder Edelkastanien zur Kulturlandschaft.
Weitere Informationen zu regionalen Obstsorten
gibt es bei der IG Obst Graubilinden
(www.obstverein-gr.ch).

Zu vermeiden sind lineare Einfriedungen von
Garten mit Straucharten wie Thuja, Buchsbaum,
Kirschlorbeer oder anderen exotischen Arten
sowie Formhecken. Anstelle durchgehend linea-
rer Strukturen entlang von Parzellengrenzen sind
einzelne Strauchgruppen fir das Landschaftsbild
viel vertraglicher. Mit einer guten Anordnung von
einzelnen Strauchern oder Strauchgruppen kann
ein Sicht- oder Windschutz erreicht werden.

| 11.1
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https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/bvfd/awn/Seiten/welcome.aspx
http://www.obstverein-gr.ch

Rechtlicher Rahmen

Ausserhalb der Bauzone, also in den «Nichtbau-
zonen» darf, wie es der Name bereits vermuten
ldsst, grundsatzlich nicht gebaut werden. Dennoch
lasst der Gesetzgeber flr sogenannte Bauten und
Anlagen ausserhalb der Bauzone (BAB) Ausnah-
mebewilligungen zu. Eine Bewilligung kann dann
erteilt werden, wenn das Vorhaben entweder
zonenkonform oder standortgebunden ist (Art.
22 resp. Art. 24 des Bundesgesetzes Uber die
Raumplanung, kurz RPG). In Zusammenhang mit
der Umgebungsgestaltung betrifft dies vor allem
landwirtschaftliche Bauten. Der grosste Teil der
Umgebungestaltungen steht aber im Zusammen-
hang mit sogenannten zonenwidrigen Bauten.
Dies sind meist alte Bauernhauser oder Mai-
ensassbauten, die nicht mehr der Landwirtschaft
dienen und heute als Wohnhaus oder Ferien-/Wo-
chenendhaus genutzt werden. Diese fallen unter
die Besitzstandsgarantie, welche Gberwiegend in
den Art. 24a—e RPG sowie den dazugehorigen Be-
stimmungen der Raumplanungsverordnung (RPV)
geregelt werden. Insbesondere bei Ferien-/Wo-
chenendhédusern, also den umgangsprachlichen
«Maiensassen», muss bei Umbauten die Identitat
«einschliesslich ihrer Umgebung» (vgl. Art. 42
Abs. 1 RPV) gewahrt werden.

Unabhéangig vom jeweiligen Artikel sind allgemei-
ne Normen zu beriicksichtigen. So verlangt Art.

73 des Raumplanungsgesetzes flr den Kanton
Graubunden (KRG), dass sich Bauten und Anla-
gen «gut» in die Umgebung einfligen. Es geniigt
also nicht, einen Sitzplatz so zu errichten, dass er
weder die Baute noch die Umgebung verunstaltet;
er muss sogar gut — also mehr als durchschnittlich
— gestaltet sein.

Neben dem Einfigungsgebot des KRG gelten
auch die Anforderungen der Natur- und Heimat-
schutzgesetzgebung. Bei Vorhaben in geschitzten
Landschaften oder an denkmalpflegerisch bedeu-
tenden Gebauden sind die Anforderungen an die
Gestaltung nochmals hoher. In Landschafts- und
Naturschutzzonen sind Umgebungsgestaltungen
grundsatzlich nicht zuldssig.

Aufgrund dieser nicht ganz einfachen gesetzlichen
Ausgangslage muss jeweils im Einzelfall abgeklart
werden, ob ein Vorhaben Uberhaupt in Frage
kommt — unabhéangig von der Gestaltung oder
EinflUgung in die Landschaft.



Das Baugesuch

Grundsatzlich ist jede Nutzungsanderung, bauli-
che Massnahme oder Terrainveranderung ausser-
halb der Bauzone bewilligungspflichtig. Konkret
heisst das, dass flr eine Aussenraumgestaltung
mit einer Terrainveranderung, einem Material-
wechsel, einem Mauerbau oder einem anderen
baulichen Eingriff eine Baubewilligung eingeholt
werden muss.

Flr ein Baubewilligungsverfahren missen ver-
schiedene Unterlagen eingereicht werden. Im
Einzelfall erfahren Sie bei der Baubehdrde der
Standortgemeinde, welche das genau sind. Das
Gesuchsformular fir BAB-Gesuche ldsst sich auf
www.are.gr.ch > Dienstleistungen > Bauten ausser-
halb der Bauzone > BAB-Formulare herunterladen
oder ist bei der Gemeinde erhaltlich. In der Regel
mussen fUr das Baubewilligungsverfahren folgen-
de Unterlagen abgegeben werden:

— BAB-Formulare
— Landeskartenausschnitt 1:25 000

— Katasterplan 1:500 mit Wasserbezug und Er-
schliessung

— Aufnahmeplédne 1:100 mit Informationen zum
Bestand (schwarz)

— Umgebungsplan 1:100 mit baulichen Massnah-
men, Terrainveranderungen und Bepflanzung

— Schnitte und Ansichten (1:100 oder 1:50)

Notwendige Grundlagenpldane kdnnen im Inter-
net auf https://map.geo.gr.ch zusammengestellt
werden.

In den Projektpldnen, also auch im Umgebungs-
plan werden die unterschiedlichen Massnahmen
farblich dargestellt: Der Bestand wird in schwarz
gezeichnet, Abbruchelemente und ein Erdabtrag
in gelber Farbe dargestellt und Neues, also auch
Terrainveranderungen, wird rot gezeichnet (siehe
auch Wegleitung «Zeichenhilfe fir Baugesuche»
des Amtes fir Raumentwicklung GR).

Das BAB-Gesuch muss bei der Gemeinde einge-
reicht werden. Uber die Anzahl der geforderten
Exemplare und allfalliger weitere Unterlagen gibt
Ihnen die Baubehorde der Gemeinde Auskunft.


https://map.geo.gr.ch
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