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Resumaziun
La legislaziun federala pretenda ch'il chantun disponia d'ina gestiun da las zonas da lavur (GZLav) (art. 
30a al. 2 da l'Ordinaziun davart la planisaziun dal territori, OPT; CS 700.1). Per quest intent sto vegnir 
manada ina survista regiunala davart las zonas da lavur (ZLav) ed i dovra ina regulaziun activa dal diever 
da las zonas da lavur en il senn d'ina utilisaziun economica e cunvegnenta dal terren. Quest document 
preschenta las basas ed ils pass da lavur ch'èn necessaris en quest connex.
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2. Finamiras dal document qua avant maun

3. Manar la survista regiunala

4. Basas per ina regulaziun activa en il senn d'ina utilisaziun economica e cunvegnenta dal terren

5. Realisaziun dals instruments per ina regulaziun activa en il senn d'ina utilisaziun economica e 
cunvegnenta dal terren

6. Survista – management da las zonas da lavur tenor plauns statals

7. Survista grafica dal management da las zonas da lavur
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1. Introducziun, prescripziuns 

federalas
La legislaziun federala pretenda ch'il chantun disponia d'ina gestiun da las zonas da lavur (GZLav) (art. 30a 
al. 2 da l'Ordinaziun davart la planisaziun dal territori, OPT; CS 700.1). La noziun «gestiun da las zonas da 
lavur» vegn descritta da la Confederaziun en las Directivas tecnicas concernent zonas da construcziun 
sco suonda:

Perquai ch'ins na po betg sa basar sin criteris quantitativs, duai quai vegnir fatg sur perscripziuns qua-
litativas. La premissa futura per novas enzonaziuns è quella, ch'il chantun disponia d'ina gestiun da las 
zonas da lavur e che tala possia motivar il basegn correspundent. La gestiun da las zonas da lavur ha la 
finamira d'optimar permanentamain il diever da las zonas da lavur en il senn d'ina utilisaziun economica 
e cunvegnenta dal terren, e quai or d'ina vista regiunala surordinada. A medem temp sa stenta la gestiun 
da las zonas da lavur da tegnair a disposiziun las surfatschas e las localitads che vegnan dumandadas da 
l'economia, ed ella sustegna l'ulteriur svilup dals areals tenor las prescripziuns da las autoritads e da la 
politica. En il focus stattan la mastergnanza gia domiciliada al lieu (mastergnanza interna) ed ils manaschis 
da las branschas en mira, che duain vegnir domiciliads da nov. 

La gestiun da las zonas da lavur ha per exempel las suandantas incumbensas: 

 | manar la survista regiunala 

 | regular activamain il diever da las zonas da lavur er en vista a l'utilisaziun da potenzials da sinergia. 

La gestiun da las zonas da lavur po vegnir fatga dal chantun sez u vegnir delegada a spazis funcziunals, a 
regiuns u – sco incumbensa publica cun l'obligaziun da dar pled e fatg al chantun – er a persunas privatas. 
Dal rest po la gestiun da las zonas da lavur tegnair quint da las relaziuns regiunalas.

En il chantun Grischun ha la gestiun da las zonas da lavur differents plauns. Ella tanscha dal Plan directiv 
chantunal fin la politica activa da terren da las vischnancas ed ha differentas basas sco er differents 
instruments da planisaziun.

2. Finamiras dal document qua avant  
maun

Il document qua avant maun ha las suandantas finamiras:

 | dar ina survista davart las basas existentas

 | mussar, co e per tge che las basas pon vegnir duvradas e

 | preschentar l'interacziun dals differents nivels da planisaziun (realisaziun dals instruments)

https://www.are.admin.ch/dam/are/de/dokumente/recht/dokumente/bericht/technische_richtlinienbauzonentrb.pdf.download.pdf/technische_richtlinienbauzonentrb.pdf
https://www.gr.ch/RM/instituziuns/administraziun/dvs/are/servetschs/basa/Seiten/Arbeitsstandorte.aspx


2 3. Manar la survista regiunala
La gestiun da las zonas da lavur prevesa tranter auter er da manar ina survista regiunala da las zonas da 
lavur (ZLav). Las datas ch'èn necessarias per quai vegnan retratgas da la retschertga da las datas SAM 
(stadi da la surbajegiada, da l'avertura e da la madiranza da construcziun). Tenor l'art. 31 OPT èn tut las 
vischnancas obligadas da registrar las datas SAM1 per lur zonas da construcziun e d'actualisar quellas 
regularmain (tenor il plan directiv – en concordanza cun la rapportaziun a la Confederaziun – almain 
mintga 4 onns).

En il chapitel 5.2.3 tematisescha il Plan directiv chantunal las zonas da lavur. Cun far las determinaziuns 
territorialas fixescha el 26 lieus impurtants, resguardond las structuras territorialas da las differentas 
valladas. Per quests lieus da lavur vegnan actualisadas las datas SAM mintga onn2. Las datas actualisadas 
vegnan evaluadas ed ils resultats vegnan publitgads ina giada per onn sco survista regiunala actualisada sin 
la pagina d'internet dal UST-GR. Latiers tutgan in rapport d'evaluaziun inclusiv agiuntas cun resumaziuns 
tabellaras  e cun plans da survista sco er ina charta interactiva per consultar singuls lieus.

4. Basas per ina regulaziun activa en 
il senn d'ina utilisaziun economica 
e cunvegnenta dal terren

4.1. Rapport: Svilup ed eruida dal basegn da zonas da  
lavur GR

Il motiv per quest rapport è stà che la Confederaziun ha constatà en il 
rom da l'approvaziun dal plan directiv, ch'il chantun Grischun posseda 
tut en tut vaira bleras ZLav betg surbajegiadas. La Confederaziun ha 
perquai incumbensà il chantun d'elavurar quest rapport. 

Il rapport analisescha il dumber ed il svilup da las ZLav en il Grischun. Il 
resultat vegn cumpareglià cun il svilup e cun la prognosa da la populaziun 
e da las persunas occupadas. Areguard il territori vegn quai fatg per il 
chantun en sia totalitad sco er en moda differenziada tenor regiuns e 
tenor tips da territori. Sa basond sin quest resultat vegn deducì in con-
cept che mussa ils criteris per eruir il basegn sco er las incumbensas dals 
differents stgalims da planisaziun. 

Ils suandants documents èn avant maun:

 | Grundlagenbericht
 | Kurzbericht
 | Regionale Profile
 | Checkliste Überprüfung der Arbeitszonen im Rahmen der Nutzungs-

planung

1  Unitad da datas tenor la legislaziun federala da geoinfurmaziun. Da consultar p.ex. sin www.geo.gr.ch 
2  Grazia a l'actualisaziun annuala è la frequenza d'actualisaziun cleramain pli gronda che quella da l'actualisaziun regulara da 

las datas SAM. La frequenza pli gronda reflectescha l'impurtanza da la survista.

https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/Grundlagen/Bericht%20Arbeitsgebiete%20Erhebung%202021.pdf
https://edit.geo.gr.ch/theme/Arbeitsgebiete?lang=de&tree_groups=Arbeitsgebiete.OEV_Haltestellen_BAV_CH%2CArbeitsgebiete.Amtliche_Vermessung%2CArbeitsgebiete.Arbeitsgebiet%2CArbeitsgebiete.Siedlungsgebiet%2CArbeitsgebiete.Fruchtfolgeflaechen_%2CArbeitsgebiete.Kataster_belastete_Standorte_%2CArbeitsgebiete.Regionen_Adm&tree_group_layers_Arbeitsgebiete.OEV_Haltestellen_BAV_CH=&tree_group_layers_Arbeitsgebiete.Amtliche_Vermessung=Arbeitsgebiete.AV_Liegenschaften%2CArbeitsgebiete.AV_Gebaeude%2CArbeitsgebiete.AV_Gebaeudenummern%2CArbeitsgebiete.AV_Gebaeude_projektiert&tree_group_layers_Arbeitsgebiete.Arbeitsgebiet=Arbeitsgebiete.Strategisches_Arbeitsgebiet%2CArbeitsgebiete.Arbeitsgebiet_urban_suburban%2CArbeitsgebiete.Arbeitsgebiet_laendlich_touristisch%2CArbeitsgebiete.Perimeter_Arbeitsgebiet_Richtplan%2CArbeitsgebiete.Stand_Ueberbauung%2CArbeitsgebiete.Arbeitszonen_Grundnutzung&tree_group_layers_Arbeitsgebiete.Siedlungsgebiet=&tree_group_layers_Arbeitsgebiete.Fruchtfolgeflaechen_=&tree_group_layers_Arbeitsgebiete.Kataster_belastete_Standorte_=&tree_group_layers_Arbeitsgebiete.Regionen_Adm=Arbeitsgebiete.Regionsnamen%2CArbeitsgebiete.Regionsgrenzen&baselayer_ref=Karte%20grau
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/Grundlagen/Entwicklung%20und%20Bedarfsermittlung%20Arbeitszonen%20GR%20-%20Grundlag.pdf
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/Grundlagen/Entwicklung%20und%20Bedarfsermittlung%20Arbeitszonen%20GR%20%E2%80%93%20Kurzbericht.pdf
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/Grundlagen/Beilage-Grundlagenbericht-Regionale%20Steckbriefe.pdf
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/Grundlagen/Beilage-Grundlagenbericht-Checkliste%20Arbeitszonen.pdf
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/Grundlagen/Beilage-Grundlagenbericht-Checkliste%20Arbeitszonen.pdf


34.2. Rapport: Potenzials da midadas da zona e da  
dezonaziuns dals territoris da lavur d'impurtanza  
locala e surcommunala

Il motiv per quest rapport è stà che la Confederaziun ha constatà ch'il 
chantun Grischun posseda tut en tut vaira bleras ZLav betg surbajegiadas 
(guardar er cifra 4.1.). Il rapport e la charta interactiva appartegnenta 
mussan las zonas da lavur pli grondas betg surbajegiadas en l'entir chan-
tun. Ultra da quai èn registrads er areals che vegnan bain utilisads resp. 
ch'èn bain surbajegiads, ma ch'èn classifitgads ubain sco «sututilisads» 
ubain sco «utilisads en moda betg confurma a la zona». Sco «sututilisads» 
valan p.ex. plazzas da parcar u da deposit, «utilisads en moda betg con-
furma a la zona» èn p.ex. stabiliments per preparar glera u stabiliments 
per producir u per distribuir energia.

Questas surfatschas cuntegnan in potenzial per reducir ils territoris da 
lavur. Quest potenzial po vegnir realisà cun dezonar las surfatschas u 
cun attribuir las surfatschas ad ina «zona betg da lavur». Sche ed en 
tge dimensiun ch'ina eventuala reducziun dals territoris da lavur vegn 
fatga, sto vegnir giuditgà en il rom da la planisaziun directiva regiunala 
ed en il rom da la planisaziun locala. Ils criteris per quest giudicament 
vegnan declerads en il rapport curt ch'è gia vegnì menziunà en il chapitel 
precedent, sco er en la glista da controlla.

4.3.	 Rapport:	Profilaziun	da	territoris	da	lavur
Ils lieus ston vegnir utilisads cunvegnentamain. Quai vegn fatg cun profilar territoris da lavur. Uschia duain 
ils lieus vegnir occupads da firmas da tecnologia cun ina gronda creaziun da valur e betg d'interpresas 
industrialas classicas. Quels lieus ch'èn er adattads per interpresas cun bleras emissiuns, na duain betg 
vegnir duvrads per utilisaziuns cun paucas emissiuns. E las utilisaziuns da cumpra duain sche pussaivel 
vegnir domiciliadas en ils centers dals vitgs. L'orientaziun consequenta dals lieus da lavur tenor in profil 
d'utilisaziun gida essenzialmain a cuntanscher in'utilisaziun cunvegnenta ed economica dals territoris 
da lavur. 

Il rapport Profilierung Arbeitsgebiete formulescha ils profils ch'ins vul 
cuntanscher en ils 26 lieus da lavur ch'èn determinads en la planisaziun 
directiva. Sco basa per questa profilaziun è vegnì analisà mintga singul 
territori da lavur areguard il lieu ed areguard il martgà. Resultà è in 
giudicament specific dals territoris da lavur en quai che reguarda l'aver-
tura, ils potenzials e la disponibladad da las surfatschas, il profil existent 
(branschas), ils potenzials da svilup e.u.v. 

L'integraziun dals territoris da lavur en lur conturns regiunals, particu-
larmain en vista als potenzials da forzas da lavur, è medemamain vegnida 
registrada. Per mintgin dals 26 lieus mussa il rapport il profil actual, il 
profil ch'ins vul cuntanscher en il futur sco er las recumandaziuns per 
realisar quests profils. Ils cuntegns essenzials pertutgant il profil futur sa 
chattan en il chapitel 5.2.3 dal Plan directiv chantunal (glista dals objects). 
Uschia èn ils profils determinads en moda lianta per las autoritads, quai 
per pudair sviluppar vinavant ils singuls lieus.

https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/Grundlagen/Um-%20und%20Auszonungspotentiale%20der%20Arbeitsgebiete%20von%20lokaler.pdf
https://www.arcgis.com/home/webmap/viewer.html?webmap=992095f4bc5a4725a3960dbb969c27b9&extent=8.4178%2c46.1628%2c10.9298%2c47.1654
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/Grundlagen/Entwicklung%20und%20Bedarfsermittlung%20Arbeitszonen%20GR%20%E2%80%93%20Kurzbericht.pdf
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/Grundlagen/Beilage-Grundlagenbericht-Checkliste%20Arbeitszonen.pdf
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/Grundlagen/gr_arbeitsgebiete_bericht_180221.pdf
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Tenor l'art. 15a LPT prendan ils chantuns – en collavuraziun cun las 
vischnancas – las mesiras ch'èn necessarias per che las zonas da con-
strucziun vegnian utilisadas tenor lur destinaziun. En l'art. 19a LPTGR 
vegn questa incarica precisada per il chantun Grischun ed en ils arti-
tgels suandants (art. 19b –19h LPTGR) èn definids ils instruments per 
mobilisar las zonas da construcziun. La mobilisaziun da las zonas da 
construcziun sto vegnir fatga per las zonas da construcziun existentas 
e per novas enzonaziuns. La moda da proceder respectiva figureschan 
en ils agids d' execuziun per la mobilisaziun da terren da construcziun e 
per la cumpensaziun da la plivalur. La garanzia da la disponibladad sto 
vegnir francada fin la proxima revisiun totala da la planisaziun locala, 
q.v.d. fin il pli tard l'avrigl 2024.

4.4. Instrumentari per lieus da lavur

L'Werkzeugkasten Arbeitsstandorte inditgescha modas da proceder 
pussaivlas per sviluppar vinavant ils lieus da lavur. El cuntegna instruments 
da planisaziun (posiziunar, decider, planisar), instruments da realisaziun 
(sviluppar, concepir, commerzialisar) ed instruments da gestiun (cont-
rollar e tgirar).

4.5. Agids d'execuziun per la mobilisaziun da terren  
da construcziun

https://www.gr.ch/RM/instituziuns/administraziun/dvs/are/servetschs/nutzungsplanung/Seiten/Vollzugshilfen.aspx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/Grundlagen/arbeitsstandorte%20gr%20werkzeugkasten%20140314.pdf


55. Realisaziun dals instruments 
per ina regulaziun activa en il 
senn d'ina utilisaziun economica 
e cunvegnenta dal terren

5.1. Planisaziun directiva chantunala
En il chapitel 5.2.3 dal Plan directiv chantunal vegnan tematisadas las zonas da lavur, ed ils 26 territoris da 
lavur d'impurtanza surcommunala vegnan fixads sco objects. Per quests lieus èn las orientaziuns d'utili-
saziun ch'ins vul cuntanscher, definidas sco profils dal lieu (cifra 4.3) e l'incarica da realisar ils profils en 
las planisaziuns consecutivas è formulada en il plan directiv. Plinavant èn las cundiziuns per enzonaziuns, 
per engrondiments d'interpresas existentas sco er per midadas da zona da territoris da lavur existents 
definidas en las ponderaziuns generalas dal chapitel 5.2.3.

Per las planisaziuns posteriuras èn avant maun las suandantas basas:

 | stimaziun dal basegn futur da zonas da lavur sco rom per la planisaziun directiva regiunala (cifra 4.1)

 | facturs locals per concretisar e per localisar il basegn regiunal (cifra 4.1)

 | potenzials da midar zona e da dezonar en las zonas da lavur existentas (cifra 4.2)

5.2. Planisaziun directiva regiunala
En lur plans directivs determineschan las regiuns il territori d'abitadi ed ils territoris d'engrondiment da 
l'abitadi (cf. chapitel 5.2.1 PDChant). Sco basa per quai sto vegnir definì il basegn da zonas da construcziun 
per ils differents tips d'utilisaziun. Il chantun ha eruì il basegn regiunal da zonas da lavur sco valur directiva 
groppa. Questa valur sto vegnir concretisada en la planisaziun directiva regiunala sin basa da las circum-
stanzas e dals basegns regiunals (cf. cifra 4.1). Ils territoris cun utilisaziuns betg confurmas a la zona ston 
vegnir designads e valitads ord ina vista surcommunala. Per quest intent ston vegnir consultadas las basas 
chantunalas (cf. cifra 4.2). Ils territoris da densificaziun impurtants ed ils potenzials da midar zona (p.ex. 
terren nunutilisà u midadas da zona) entaifer la regiun ston vegnir identifitgads e designads en il Plan 
directiv regiunal. I ston vegnir mussadas mesiras (en il senn da renviaments per mauns da la planisaziun 
consecutiva), co che quests potenzials da densificaziun pon vegnir realisads. Il basegn concretisà e cum-
provà sto vegnir determinà, sche pussaivel e cunvegnent, en il Plan directiv regiunal sco territori d'abitadi. 
 

5.3. Planisaziun locala
Sin plaun communal ston l'emprim vegnir examinadas las zonas da lavur existentas. La basa furman ils 
potenzials da midar zona e da dezonar ch'èn vegnids eruids en l'entir chantun (cf. cifra 4.2). Quests ed 
eventuals ulteriurs potenzials ston vegnir giuditgads a maun da la glista da controlla chantunala (cf. cifra 
4.1). Il resultat sto vegnir motivà en il rapport da planisaziun e da cooperaziun (RPC) tenor l'art. 47 OPT 
ed eventualas midadas da zona u dezonaziuns ston vegnir realisadas.



6 Avant ch'i pon vegnir determinadas enzonaziuns, ston las reservas da zonas da construcziun existentas 
vegnir utilisadas optimalmain (art. 15 LPT). Quai vul dir:

 | Las reservas existentas ston vegnir mobilisadas.

 | Las zonas da construcziun sututilisdas e/u nunutilisadas ston da nov vegnir utilisadas e densifitgadas.

 | En cas da zonas da lavur anc betg surbajegiadas ston ins empruvar da cuntanscher in'utilisaziun ed 
ina surbajegiada uschè spessa sco pussaivel.

 | Il basegn da ZESP sto vegnir examinà. Eventualmain pon ZESP adattadas che na vegnan betg pli duv-
radas, vegnir midadas en zonas da lavur.

Il rapport da planisaziun e da cooperaziun (RPC) da la vischnanca tenor l'art. 47 OPT infurmescha davart 
questas lavurs. Per cuntanscher questas finamiras dovri planisaziuns consecutivas, regruppaments 
dal terren, ina politica activa dal terren, criteris da surdada e determinaziuns exactas da las zonas. Las 
propostas concretas ston figurar en il RPC. Il basegn è cumprovà, sch'i n'exista – malgrà l'utilisaziun 
optimala da las reservas da las zonas da construcziun existentas – nagina dumonda resp. nagina reserva 
mobilisabla che correspunda al profil dal lieu.

6. Survista – management da las zonas 
da lavur tenor plauns statals

La suandanta tabella dat ina survista dal management da las zonas da lavur:

Plaun Instruments Basas

Chantun Plan directiv chantunal:
 | Maximas
 | Instrucziuns d'agir per planisaziuns 

posteriuras
 | Lieus relevants per il plan directiv 

sco objects cun profils

 | Rom regiunal per il basegn da 
territori d'abitadi

 | Profilaziun detagliada dals lieus 
dal plan directiv
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Regiuns Plan directiv regiunal:
 | Localisaziun da:

• potenzials da densificaziun
• surfatschas utilisadas en moda betg 

confurma a la zona

• engrondiments dal territori d'ab-
itadi

 | Precisaziun dals profils dal lieu
 | Instrucziuns d'agir specificas per ils 

lieus per sviluppar ils lieus

 | Potenzials da midar zona e da 
dezonar

 | Profils regiunals

Vischnancas Planisaziun locala: 
 | Examinar las zonas da lavur (adequa-

tezza / basegn)
 | Mesiras da densificaziun
 | Mesiras da mobilisaziun
 | Examinar ils potenzials da midar zona

 | Glista da controlla
 | Mussavias per la mobilisaziun da 

terren da construcziun

https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/Grundlagen/Entwicklung%20und%20Bedarfsermittlung%20Arbeitszonen%20GR%20%E2%80%93%20Kurzbericht.pdf
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/Grundlagen/Entwicklung%20und%20Bedarfsermittlung%20Arbeitszonen%20GR%20%E2%80%93%20Kurzbericht.pdf
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/Grundlagen/gr_arbeitsgebiete_bericht_180221.pdf
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/Grundlagen/gr_arbeitsgebiete_bericht_180221.pdf
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/Grundlagen/Entwicklung%20und%20Bedarfsermittlung%20Arbeitszonen%20GR%20-%20Grundlag.pdf
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/Grundlagen/Bericht%20Arbeitsgebiete%20Erhebung%202021.pdf
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/Grundlagen/Um-%20und%20Auszonungspotentiale%20der%20Arbeitsgebiete%20von%20lokaler.pdf
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/Grundlagen/Um-%20und%20Auszonungspotentiale%20der%20Arbeitsgebiete%20von%20lokaler.pdf
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/Grundlagen/Beilage-Grundlagenbericht-Regionale%20Steckbriefe.pdf
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/Grundlagen/Beilage-Grundlagenbericht-Checkliste%20Arbeitszonen.pdf
https://www.gr.ch/RM/instituziuns/administraziun/dvs/are/servetschs/nutzungsplanung/Seiten/Vollzugshilfen.aspx
https://www.gr.ch/RM/instituziuns/administraziun/dvs/are/servetschs/nutzungsplanung/Seiten/Vollzugshilfen.aspx
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7.	 Survista	grafica	dal	management	

da las zonas da lavur
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