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1. Einleitung Orthophoto / Bilder

1.1 Aufbau und Gliederung

Die Anpassung des regionalen Richtplans Alpen - Tratza-Beiz, Luzein

umfasst:

— Richtplantext mit Erlduterungen und Beschlussinhalten (mit

grauem Raster hinterlegt)

— Richtplankarte 1 : 15°000, Anpassung Tratza-Beiz Luzein und

Fortschreibung

Inhalt der Richtplananpassung ist das Projekt Tratza-Beiz in Luzein
und dessen Erganzung als Richtplanobjekt (Objekt Nr. 7.105.45) im

Koordinationsstand Festsetzung.

In diesem Rahmen erfolgt dariiber hinaus eine Uberpriifung und Be-

reinigung der bisherigen Objekte des Richtplans Alpen im Sinne einer

.

Fortschreibung (vgl. Kap. E Objekte).

Der Richtplantext gliedert sich in:

A. Ausgangslage

B. Leitlberlegungen

C. Verantwortungsbereiche

D. Erlauterungen und weitere Informationen

E. Objekte

1.2 Planungsprotokoll

1.2.1  Organisation

Mit der Erarbeitung der Richtplananpassung Tratza-Beiz, Luzein wur-
de die STW AG fir Raumplanung, Chur beauftragt. Die Planungen er-
folgten in enger Zusammenarbeit mit der Region Préattigau/Davos

(Geschaftsfihrer Georg Fromm), den involvierten kantonalen Amts-

Prattigau / Davos: Regionaler Richtplan Alpen - Anpassung Tratza-Beiz, Luzein und Fortschreibung 4 3



Zusatzliche Erschliessung:

Umsetzung im Richtplan

Im Untergeschoss des Stalls soll zum Heizen im Winter
ein Holzofen mit Kamin (rundes Kupferrohr, gegen aus-
sen sichtbar] eingerichtet werden. Die Anbringung am
Dach hat moglichst unauffallig zu erfolgen. Weitere In-
stallationen sind nicht vorgesehen.

Bei samtlichen Umbaumassnahmen sind die im Richt-
plan definierten Gestaltungs-Grundsatze einzuhalten.
Es werden ausschliesslich bestehende Wege genutzt.
Die Gaste erreichen die Beiz vorwiegend zu Fuss
(Sommer- / Winterwanderweg) oder per Bike. Ein Aus-
bau der Verkehrswege oder Parkierungsmaglichkeiten
ist nicht erforderlich.

Nach Ricksprache mit dem ANU ist das Abwasser-
Entsorgungssystem fiir den Betrieb der Besen-Beiz an-
zupassen (Installation einer Kleinklaranlage). Das na-
turliche Gelande ist anschliessend wieder herzustellen.

Der Nachweis erfolgt im BAB-Verfahren.

Nr.

Kt.

Nr. Reg.

Standort /

Gemeinde

Hinweise / Massnahmen
(siehe Kap. C)

Koordinations-
stand bisher
Koordinations-

stand neu

7.105.45

Tratza-Beiz;
Gemeinde Luzein

.Bewirtetes Restaurant” - F

- erhdhte gestalterische Anforde-
rungen innerhalb Moorlandschaft

- keine Terrainveranderungen

- grosste Zurlckhaltung bei bauli-
chen Anpassungen

- konkrete Planung der Ver-und
Entsorgung im BAB-Verfahren

(Beriicksichtigung der Grundsitze und

Massnahmen gemass Kapitel B und C.)

V//4

stellen (Amt fiir Raumentwicklung ARE GR, Amt fiir Natur und Umwelt

ANUJ sowie den Eigentiimern und Betreibern.

1.2.2 Planungsablauf

Oktober 2017

12. Dezember 2017

Januar 2018

Januar bis April 2018

2. Mai 2018

Mai/Juni 2018
Juni bis September 2018

Oktober 2018

Juli 2018 bis August 2019

18. Oktober bis
17. November 2019

19. Dezember 2019

anschliessend

Antrag der Gemeinde Luzein zur Schaffung der planeri-
schen Grundlagen fir den Betrieb einer Besenbeiz in
Tratza, u.a. Anpassung des regionalen Richtplans (Be-

schluss des Gemeindevorstands vom 4.8.2017).

Besprechung Projekt Tratza-Beiz, Luzein (Vorgehen
Planung und RRIP-Anpassung), mit Region, ARE GR,
ANU sowie dem Eigentimer und Betreiber der Tratza-

Beiz.

Abschluss einer Leistungsvereinbarung zwischen Regi-
on und ARE GR zur Richtplananpassung (17.1.2018].

Entwurf Richtplananpassung,

Abklarungen zur Aktualitat der Richtplanobjekte Alpen

(Zwischenergebnisse) mit betroffenen Gemeinden.

Ortstermin mit Vertretern ARE GR, ANU, Denkmalpfle-
ge, Region, STW AG und Gemeinde .

Bereinigung Richtplanentwurf.
Vorprifung Richtplanentwurf

Bereinigung der Richtplanunterlagen aufgrund Vorpri-

- fung

Vorlaufige Beurteilung des Bauvorhabens im Sinne von
Art. 41 KRVO durch ARE GR

Offentliche Mitwirkungsauflage

Beschluss Regionalausschuss

Genehmigung
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1.2.3 Vorpriifung

Die Richtplananpassung wurde von der Region am 20. Juni 2018 dem
Amt fir Raumentwicklung zur Vorprifung eingereicht. Der Vorpri-
fungsbericht datiert vom 14. September 2018. Die Ergebnisse der Vor-
prifung wurden behandelt und die Richtplananpassung entsprechend

Uberarbeitet (siehe Auswertungstabelle Vorprifung im Anhang].

1.2.4 Mitwirkungsauflage

Die offentliche Mitwirkung des regionalen Richtplans Alpen Prattigau /
Davos fand vom 18. Oktober bis 17. November 2019 statt. Die Unterla-
gen waren elektronisch auf der Webseite der Region einsehbar und la-
gen in Papierform auf der Geschaftsstelle der Region Prattigau /
Davos in Klosters, auf der Gemeindeverwaltung von Luzein in Pany

sowie beim kantonalen Amt fir Raumentwicklung in Chur auf.

Es gingen keine Stellungnahmen ein.

1.2.5 Beschluss und Genehmigung

Die Anpassung des regionalen Richtplans Alpen Prattigau / Davos
wurde vom Regionalausschuss der Region Prattigau / Davos beschlos-

sen und der Regierung zur Genehmigung eingereicht.
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Kanton Graubinden

Region Prattigau / Davos

Region Préttigau /Davos

Regionaler Richtplan Alpen, Anpassung Tratza Beiz

Standortblatt

Tratze-Beiz, Luzein

Bestehend
Koordinaten (LV95):

Eigentimer/ Betreiber:

Geb3ude (Zustand, Schutzstatus):

Erschliessung:

Heutige Nutzung:
Grundnutzung:
Uberlagernde Festlegung:
BLN':

Moorlandschaft?:

Gefahrenzone:

Geplant

Nutzung (Restaurant/Unterkunft):

Bauliche Massnahmen:

2775880/ 1201979

Hansjorg Mathis

Die Gebdude sind in einem guten Zustand. Kein Schutz-
status.

Sommer: Versorgung und Warentransport Gber bewilli-
gungspflichtige Zufahrtsstrasse (Tratzastrasse);
Winter: Versorgung und Warentransport mit Schneetoff.
Es gibt keinen Stromanschluss (Versorgung mit kleinen
Solarzellen). Gekocht wird auf einem Holzherd. Das
Maiensdss hat einen Brunnen mit einwandfreiem Was-
ser. Im Stall gibt es ein WC, das Abwasser fliesst in ei-
nen Gullenkasten mit 8 m3 Fassungsvermadgen.

privat (temporares Wohn-/Ferienhaus)
Landwirtschaftszone

Landschaftsschutzzone

ausserhalb

Innerhalb Moorlandschaft Tratza-Pany (ML-320)

ausserhalb

Bewirtetes Restaurant (naturnah und nachhaltig);
Bewirtung im Aussenraum: max. 60 Gaste;

Bewirtung im Erdgeschoss des Stalls: ca. 25 Gaste.

Um dem Innenraum des Stalls etwas Licht zu verschaf-
fen, ist der Einbau von kleinen Fenstern auf der Stid-
west- und Stidostseite des Untergeschosses vorgese-

hen.

' Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaler von nationaler Bedeutung

2 Bundesinventar der Moorlandschaften von besonderer Schénheit und nationaler Bedeutung
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Der kantonale Richtplan Graubiinden definiert unter dem Kapitel 4.3
die Zielsetzungen, Grundsatze und Verantwortungsbereiche fir den
Tourismus in landlichen Raumen. Demnach sind die gezielten An-
strengungen fortzufiihren, einen eigenstandigen, auf die eigenen Po-
tenziale ausgerichteten Tourismus im landlichen Raum zu entwickeln.

Kantonaler Richtplan Graubiinden

Grundlagen

2.
2.1

Dabei geht es um die touristische Inwertsetzung der gewachsenen
Qualitdten des Lebens-, Kultur- und Landschaftsraumes. Dies bedingt
Die Maiensass-Siedlung Tratza liegt nordwestlich oberhalb des Sied-
lungsgebietes von Pany und liegt damit ausserhalb des im Richtplan
Die Maiensass-Siedlung Tratza befindet sich in Randlage innerhalb der
Moorlandschaft Tratza-Pany von nationaler Bedeutung (ML-320), wel-
che im kantonalen Richtplan als Ausgangslage aufgefiihrt wird (siehe

die Entwicklung und Férderung von speziellen touristischen Nischen.

bezeichneten Streusiedlungsgebietes von Luzein.

~

o~
C

o £y

© I

= 5

= x

O

= :

@© ©
=
o
IS
@
-~
[}
o= |
@
o
=
N
1]
3
.
o
=
|
z
=
L
<

97 Bungiauyasiio4 pun ulezn ‘zieg-ezied | bunsseduy - uadyy uejdiyary Je1euoibay :soneq / nebmeld

(3puUBMUITF BUIBY) UCIIBWIOJUI0SS) PUN JEeydSHIMPUET JNj JUY '1818Ydsi4 pun pber nj 1wy :us))a1syde alalsp

‘bun)e)g auley Jasalp NZ NNV
sep Jwwiu Jayeq ‘suediyory uspuabaljlon
sap 1191pueisag 1yoiu isi adio] ayueydsb aiQ

usbe
-Jayunsbunynidiop usp

Nz aslamuly a])aWdo

1ssed
-abue puayoaldsius uspinm ayley
pun yxajueldiyaly pun 16nyaisyond

-9Q UBPJNM 3SIBMUIH UB]1aWJ0} 31

‘ualoyab zieg-ezied] Psloid wnz aip ‘ap

-NBQa9 18MZ UBJ3)1}IW BIp PUIS S8 :ualalbllloy N7 "Jua1y
-Jew apnegag Iamz usyds)ej aip puis uejdusbejpunig
Wi pun piqyn Wi G bunpliqay ‘z| 81es xajuediyory
Laueueldiydly, 17| JayiZ xeiue)diyary

wll bunyyezyny Jap Bundsisiienyy spuaydaldsiug
‘(usbung

-194Y2s1d04 pun ulaznT ezjed] bunsseduy ‘uad)y ue)d
-1yory Jejeuoibay,) sueidiyoly usjeuolbay usbiiaysiq
sap bungiaiyosiio /bunsseduy sje Bunuyoiazuusy
JaJalepy| pun xaiue)diyory wap yiw zusnibuoy Jau

-19 dUUIS W ayiexueldiyory Jap s18)l| sap bunsseduy

usbe
-Jayunsbuninidiop usp

NZ 9SI9MUIH 8])9WJo

‘Jzuebua alieyue)diyoly

43p ul bunga4ys)10- S)e pUimM Sip
-uo0jey - 1anqayy bamispuembiag 49
‘Jals

-l1lenpje puayodaddsius yia7 Jausgabab
Nz pdim JyaydaawesbueT 414y 48
‘(uad)y 4y uspusbaijlon

1U21U) Jyaydaaulesbue 4iyy yylieg

‘usbiuiadag nz ‘Bipueisnz

sJejuanu| sap buniynjyoep alp Inj ayojem ‘abamiap
-Uepp JaupUNg Mg Jep 1w puls uabunyolamagy asal(
9)Jexue)diydry Jap Ul pun JejusAu| Wi Usnolayig usp
uayasimz usbunysiamay usysisaq s3 :zeuar ||| bnzsny
alexueidiyony Jap ur ysy sip

-uoje) - 1anqdyy bamuspuembisg Ja( :uleznT | bnzsny
:9bamsayay

-JaAulesbue] Jap Jeyusau| wnz usbunyolemaqy abullsb
usya1saq apexue)diyoly Jap sne uabnzsny usp Jny
“JYd1U uspungnelq suojuey| sap abamsiysy

-JaAulesbueT] usialsiieiuaaul alp Jd1aq alodd seq

(dyayden-wesbue
404 aLisyoe4 'vg|)
usbundsineyug uap

Nz aslamulH apuazuebi]

Prattigau / Davos: Regionaler Richtplan Alpen - Anpassung Tratza-Beiz, Luzein und Fortschreibung

'//4



1//4

2.2

Regionaler Richtplan

Die Region Prattigau / Davos verfiigt fir die Teilregion Prattigau Uber
einen regionalen Richtplan Alpen, genehmigt mit Regierungsbe-
schluss 681 vom 30. Juni 2009. In diesem werden im Sinne eines regi-
onalen Gesamtkonzepts ausgewdhlte Standorte/Objekte (Alpen) fur die
Schaffung von Verpflegungs- und Ubernachtungsmdglichkeiten fest-
gelegt. In den Leitiberlegungen sind die Zielsetzungen und Rahmen-
bedingungen fir die Umnutzungen und Umbaumassmassnahmen
definiert. Demnach sollen die Angebote des landlichen Tourismus im
Prattigau, gestltzt auf das eigene Entwicklungspotenzial und die be-
stehende gebaute Substanz und die landschaftlichen Qualitdten, aus-
gebaut und ausgerichtet werden. Der Richtplan bildet damit die Basis
und den Rahmen fir die projektbezogene Umsetzung Uber die erfor-

derlichen raumplanerischen Bewilligungen im BAB-Verfahren.

Die im regionalen Richtplan Alpen festgelegten Standorte beruhen ur-
sprunglich auf einem entsprechenden Regio Plus Projekt (.Prattigau
Plus 2002/2005°), einem Impulsprogramm zur Unterstiitzung des
Strukturwandels im landlichen Raum. Die Standorte wurden insbe-
sondere aufgrund touristischer und alpwirtschaftlicher Kriterien aus-
gewahlt. Eine Fortschreibung erfolgte 2016 fir die Alp Wiesli/Alp Rona

(Gemeinde Furnal.

Die geplante Besenbeiz Tratza ist derzeit nicht im regionalen Richtplan
Alpen verzeichnet. Der Standort eignet sich aufgrund seiner land-
schaftlich attraktiven und gut durch Wanderwege erschlossenen Lage
jedoch hervorragend zur Ergdnzung des bisher eher raren Bewir-
tungsangebotes in der Umgebung (Entfernung zu Bodenhitte und

Stelsersee Uber eine Stunde).

Die im regionalen Richtplan Langsamverkehr definierten Verkehrsver-
bindungen belegen die gute Anbindung des Standortes Tratza an das

Fuss- und Wanderwegnetz der Region (vgl. Abbildung 2).

Prattigau / Davos: Regionaler Richtplan Alpen - Anpassung Tratza-Beiz, Luzein und Fortschreibung 8
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Die LeitUberlegungen wurden sinn-

gemass erganzt. Der letzte Satz wur-

de in die Verantwortungsbereiche

aufgenommen.

Der Textvorschlag wurde ibernom-

men.

Wird zur Kenntnis genommen.

Seitens des AWN ergeben sich folgende Hin-

weise/Beurteilung:

Walderhaltung: Die Flache liegt ausserhalb

von Waldareal.

Naturgefahren: Die zu prifende Flache be-

findet sich innerhalb des unvollstandigen

Ereigniskatasters. Bisher wurden keine Er-

eignisse aufgezeichnet. Das Bauvorhaben ist

ausserhalb der Gefahrenzonen geplant.

Der Anderung des Richtplans kann aus Sicht

des AWN zugestimmt werden.

Anpassungsantrag seitens des ANU: (Ersetzen des

letzten Satzes Anderungen in den Aussenrdumen und

“durch). Die bauliche Ausgestaltung

Zwischenrdumen...

der Aussen- und Zwischenrdume richtet sich nach den

Bestimmungen der Moorlandschaftsgesetzgebung.

/m Rahmen des Baugesuches ist eine mit den Schutz-

zielen vertragliche Gesamtgestaltung auszuweisen.

Im Abschnitt b) beantragt das ANU, folgenden Textvor-

schlag zu berticksichtigen (ersetzen der Formulierung):

Anpassungen in der Fassade haben die traditionelle

Bauweise zu beriicksichtigen und sind so umzusetzen,

dass eine gute Einpassung in die Umgebung erfolgt

[dezente Farben, Materialwahl, Grisse der Fenster).

Leitliberlegungen

(Abschnitt 3)

Verantwortungsbereiche

(Abschnitt b)

Erganzende Hinweise zu

den Erlauterungen

(AWN])

25
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Abbildung 2: Auszug aus regionalem Richtplan ( .

2.3

7¢

Gemeinde Luzein (genehmigt am 16.04.2007) in der Landwirtschafts-
zone sowie innerhalb der Uberlagernden Landschaftsschutzzone

serhalb der Gefahrenzone (keine GFZ innerhalb EB gemass Richtlinie

Moorlandschaft, welche die Moorlandschaft Tratza-Pany grundeigen-
timerverbindlich sichert (vgl. Abbildung 3). Die Geb&ude liegen aus-
6.5.1997).

Die Gebaude befinden sich in unmittelbarer Nahe zur Tratzastrasse.
Diese dient geméss Generellem Gestaltungsplan der Gemeinde Luzein
als Land- und Forstwirtschaftsweg, sowie im Sommer als Fuss- und
Wanderweg und im Winter als Winterwanderweg. Eine geplante Erwei-

Die Maiensass-Siedlung Tratza befindet sich geméass Zonenplan der

terung der Langlaufloipe fihrt zudem unweit des Maiensasses vorbei

(vgL. Abbildung 4).
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Abbildung 3: Auszug Zonenplan Gemeinde Luzein
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Abbildung 4: Auszug Genereller Erschliessungsplan Gemeinde Luzein
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Anhang

e Auswertungstabelle Vorprifung

e Standortblatt Tratza-Beiz Luzein
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- 7.105.18

Kiibliser Alp Usser-
séss, Gemeinde
Klosters-Serneus

- 7.105.28

Bodenhiitte,
Gemeinde Luzein

- 7.105.30

Schwendihiitte,
Gemeinde Schiers

- 7.105.31

Alpfestung Giren-
spitz, Gemeinde
Schiers

- 7.105.34

Alp Fassons Altsass,
Gemeinde Seewis

- 7.105.35

Alp Fassons,
Gemeinde Seewis

- 7.105.36

Maienséss Valcaus,
Gemeide Seewis

= 7.105.37

Alp Ascharina Hinter-
sdss, Gemeinde
St. Antdnien

- 7.105.38

Alp Ascharina Vor-
dersdss, Gemeinde
St. Antonien

- 7.105.45

Tratza-Beiz;
Gemeinde Luzein

,Bewirtetes Restaurant”

erhohte gestalterische Anforde-
rungen innerhalb Moorlandschaft
keine Terrainveranderungen
grosste Zurlickhaltung bei bauli-
chen Anpassungen

konkrete Planung der Ver-und

Entsorgung im BAB-Verfahren

(Beriicksichtigung der Grundsatze und

Massnahmen geméss Kapitel B und C.)
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2.4

Moorlandschaftsinventar

Die Maiensass-Siedlung Tratza sowie die geplante Tratza-Beiz befin-
den sich innerhalb der Moorlandschaft Tratza-Pany von nationaler Be-
deutung (ML-320). Diese Moorlandschaft zeichnet sich gemass
Bundesinventar der Moorlandschaften insbesondere durch ihre klein-
raumige Struktur sowie die Verbindung der Moore mit der Kulturland-
schaft aus. Es handelt sich um eine vielfdltige und naturnahe
Streuwiesen-Moorlandschaft. Der Grenzverlauf der Moorlandschaft ist
in der Nutzungsplanung der Gemeinde Luzein mittels einer Land-
schaftsschutzzone Moorlandschaft grundeigentiimerverbindlich gesi-

chert (siehe Kap. 2.3).

Gemass Moorlandschaftsverordnung des Bundes gelten fir alle Moor-

landschaften folgende Schutzziele':

al Die Landschaft ist vor Veranderungen zu schitzen, welche die
Schonheit oder die nationale Bedeutung der Moorlandschaft

beeintrachtigen.

b) Die fiir Moorlandschaften charakteristischen Elemente und
Strukturen sind zu erhalten, namentlich geomorphologische
Elemente, Biotope, Kulturelemente sowie die vorhandenen tra-

ditionellen Bauten und Siedlungsmuster.

c) In allen Moorlandschaften ist auf die nach Artikel 20 der Ver-
ordnung vom 16. Januar 1991 Uber den Natur- und Heimat-
schutz (NHV) geschutzten Pflanzen- und Tierarten sowie die in
den vom Bundesamt erlassenen oder genehmigten Roten Lis-
ten aufgefiihrten, gefahrdeten und seltenen Pflanzen- und

Tierarten besonders Riicksicht zu nehmen.

d) Die nachhaltige moor- und moorlandschaftstypische Nutzung
ist zu unterstltzen, damit sie so weit als madglich erhalten
bleibt.

Diese allgemeinen Ziele sind durch spezifische Schutzziele zu konkre-

tisieren. Grundlage dafir bildet die Objektbeschreibung aus dem In-

"'Verordnung tber den Schutz der Moorlandschaften von besonderer Schénheit und von nationaler Bedeutung vom 1. Mai 1996
(Stand am 1. Dezember 2008)
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ventar der Moorlandschaften von nationaler Bedeutung. Die Schutzzie- E. Objekte?

le sind dabei inhaltlich zu prazisieren und raumlich zu differenzieren.

Die Konkretisierung der Schutzziele erfolgt im Auftrag des ANU im [Anpassungen in rot]

Rahmen eines separaten Projektes. Nutzungen, wie der Unterhalt und Nr. | Nr.Reg. | Standort/ Hinweise / Massnahmen o -
. ; c c
die Erneuerung rechtméssig erstellter Bauten und Anlagen sowie tou- Kt. Gemeinde (siehe Kap. C) 2 2
0 (2]
ristische Nutzungen, sind innerhalb der Moorlandschaft von nationaler IS IS
Bedeutung nur zulassig, sofern sie den typischen Eigenschaften der g _ g
o s
Moorlandschaft nicht widersprechen und mit den Schutzzielen in Ein- S 5 g 2
X X e
klang stehen. Vorhandene traditionelle Bauten und Siedlungsmuster — , ,
. - 7.105.5 | Alp Wiesli; .Bewirtetes Restaurant / bewirtete Un- F B
=i 212 Ephalten. Gemeinde Furna terkunft”
Im Rahmen einer Begehung vor Ort (Mai 2018) wurde die Schutzziel- - Belebung erfolgt ‘ohine Zusam-
vertraglichkeit des Vorhabens durch das ANU beurteilt. In diesem AR It mSDegre Tl
. . . terung Grisch-D a
Rahmen wurden diverse Anforderungen an die konkrete Realisierung o n,g, .r'usc i
. . - Sensibilisierung bez. Moorland-
des Bauprojektes besprochen, welche fiir eine moorlandschaftsver- ek
tragliche Umsetzung einzuhalten sind. Diese werden in vorliegendem - Wahrung der Bausubstanz aber
Richtplan unter den Kapiteln B. Leitiberlegungen und C. Verantwor- keine Erweiterung
tungsbereiche festgehalten und gelten damit als behordenverbindlich. - kein Ausbau der Verkehrswege
und Parkierungsmaglichkeiten
2.5 Weitere Grundlagen - Das Fahrverbot ist zu erhalten
. . . . _ - Betrieb ist mittels Bewirtschaf-
Projektskizze mit Betriebskonzept und Planunterlagen des Eigenti- tungskonzept aufzuzeigen
mers / Betreibers vom 18.10.2017 _ 710544 | AlpLudera; 2 =
Bemeinda Gelisch
- +48543 | AlpLareinUntersdss; Z -
GemeindeJenaz
- 710514 | Alp-Larein-Oberséss; Z %
GemeindeJenaz
- +409545 | Alp-Neva-Untersdss; Z -
GemeindeJenaz
- 546 | Alp-MNeve Oberséss; £ -
GemeindeJenaz
- 7.105.17 | Kiibliser Alp Inner- Z Z
sdss, Gemeinde
Klosters-Serneus

3 Die bestehenden winter- und/oder sommertouristisch bereits genutzten Standorte werden im regionaler Richtplan Alpen (ge-
nehmigt mit Regierungsbeschluss 681 vom 30. Juni 2009) nicht mit einem Koordinationsstand bezeichnet (sondern lediglich

als Ausgangslage gefihrt] und werden daher auch nicht in vorliegender Objektliste aufgefiihrt.
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lierten landschaftlichen und gestalterischen Anforderungen eingehal-

ten werden.

Eine Erganzung der geplanten Tratza-Beiz mit Informationen zur
Moorlandschaft Tratza (z.B. Infotafel] ist denkbar, wird an dieser Stelle

jedoch noch nicht konkretisiert.
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3.

A.

Regionaler Richtplan Alpen, Erganzung Tratza-Beiz

Ausgangslage

Die vorliegende Richtplananpassung betrifft in erster Linie die Ergan-
zung des regionalen Richtplans Alpen um das Vorhaben Tratza-Beiz in
der Gemeinde Luzein, welches als Objekt [Nr. 7.105.45) im Koordina-

tionsstand Festsetzung in den Richtplan aufgenommen wird.

Anlass fir die Richtplananpassung ist es, die Voraussetzung zur schaf-
fen, fiir den Betrieb einer Besenbeiz in einem Gebaude der Maiensass-
Siedlung Tratza (vgl. Abbildung 5). Mit der Richtplananpassung soll der
konzeptionelle Rahmen fir das anschliessende BAB-Verfahren und
damit fUr die Errichtung und den Betrieb einer Besenbeiz im Maien-

sass Tratza geschaffen werden. Aufgrund der Lage innerhalb der

Moorlandschaft gelten besondere Rahmenbedingungen (siehe Kapitel
2.4 sowie B und CJ.

Abbildung 5: Luftbild und amtliche Vermessung des Gebietes Tratza

Im Rahmen der vorliegenden Uberarbeitung des Richtplans erfolgt
dariiber hinaus eine Uberpriifung und Bereinigung der bisherigen Ob-
jekte des Richtplans Alpen im Sinne einer Fortschreibung. Dabei geht
es insbesondere um die Aufhebung nicht mehr aktueller resp. nicht
umsetzbarer Projekte im Koordinationsstand Zwischenergebnis. Die
Anpassung erfolgt aufgrund einer Umfrage bei den jeweiligen
Standortgemeinden. Diese Fortschreibung betrifft konkret die Aufhe-

bung der folgenden Standorte (vgl. Abbildung 6):
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Abbildung 6: Ausschnitt Richt-
plankarte Alpen mit
aufgehobenen Standorten und

neuem Standort Tratza-Beiz

& valcaus

— Alp Nova und Alp Larein, Gemeinde Jenaz (Koordinationsstand
bisher: Zwischenergebnis, neu: aufheben; in nachster Zeit ist

keine Bewirtung oder touristische Nutzung absehbar.)

— Alp Ludera, Gemeinde Griisch, Fanas (Koordinationsstand
bisher: Zwischenergebnis, neu: aufheben; mittel- bis langfris-
tig ist keine Umnutzung in eine bewirtete Alphiitte vorgese-

hen.)

Alle dbrigen Richtplanobjekte bleiben bestehen und erfahren keine

Anpassungen.

e %
A \
-
", Alp Ludera
N/ ® schwendihiltte

p.~

®  Sassaun

®  Zur Post

® Zum See

x & ‘Bodenhtte

Tratza-Beiz

® Schwinzelegg

® Alp Wiesli

® Alp Budeml) )

® Alp Sattel Untersass

2

L] -w Untersiss

. @ Alarein Obersiss
N

/< )ﬁ}p{mva Untersiiss

® Alpjlova Obersiss

Conterser Schwen

‘. Heuberge
® Arflina
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Gestaltung

Gemass den Leitiberlegungen des regionalen Richtplans Alpen mis-
sen allfallige Umbaumassnahmen die baugestalterischen und land-
schaftlichen Werte beriicksichtigen und auf ein vertragliches
Nutzungsmass ausgerichtet werden. Identitatsstiftende Merkmale und
Qualitaten sind zu erhalten resp. zu berlcksichtigen. Zu diesem Zweck
ist eine frilhzeitige Anmeldung des Projekts bei der Gemeinde und
dem ARE GR sowie der Beizug der Denkmalpflege oder einer Baube-
ratung sicherzustellen. Der Nachweis der Vereinbarkeit des Projektes
mit den baulichen Erhaltungszielen ist mdglichst schon im Laufe des
RRIP-Verfahrens zu erbringen. Zu diesem Zweck erfolgte im Mai 2018
eine Begehung mit Vertretern des ARE GR, der Denkmalpflege und
des ANU, um die baugestalterischen und landschaftlichen Erhaltungs-
ziele fur die konkrete Umsetzung des Projektes Tratza-Beiz zu definie-
ren. Demnach ist bei samtlichen Umbaumassnahmen grundsatzlich
auf eine nattrliche und an die (Kultur-JLandschaft angepasste Gestal-
tung Rucksicht zu nehmen und der Charakter der bestehenden Bau-
gruppe zu wahren. Anderungen in den Aussen- und Zwischenraumen
der Gebaude sind mit grosstmaglicher Zurlckhaltung zu planen. Den
Interessen des Natur- und Landschaftsschutzes (insbesondere Moor-
landschaftsschutz] ist durch eine angemessene Gestaltung Rechnung
zu tragen. Diese Gestalterischen Grundsdtze werden in die Leitliberle-
gungen des Richtplans Gbernommen (siehe Kap. B} und dienen somit
den Behdrden als Rahmen und verbindliche Beurteilungsgrundlage fir

das konkrete Bauprojekt.

Um dem Innenraum des Stalls etwas Licht zu verschaffen, ist der Ein-
bau von kleinen Fenstern auf der Stdwest- und Siidostseite des Un-
tergeschosses vorgesehen. Unter Berlicksichtigung der definierten
Gestaltungs-Grundsatze kann diese bauliche Erganzung als vertrag-

lich beurteilt werden?.

Schutzzielvertraglichkeit Moorlandschaft
Wie in Kap. 2.4 beschrieben, ist eine moorlandschaftsvertragliche Um-

setzung des Vorhabens mdglich, sofern die unter Kap. B und C formu-

2 Ergebnis Begehung vom 2. Mai 2018
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Standort Tratza-Beiz

Das Maiensass-Dorfchen Tratza liegt auf Gemeindegebiet von Luzein
auf einer Hohe von 1°640 m.i.M nordwestlich des Dorfs Pany und be-
steht aus einigen Maiensdssgebauden und Stallen. Die Bauten liegen
in einer Moorlandschaft von nationaler Bedeutung (ML 320 Tratza-
Pany). Das Maienséss ist im Sommer ber eine bewilligungspflichtige
Fahrstrasse zu erreichen (im Winter gesperrt]. Das Gebiet Tratza ist
im Sommer und Winter ein beliebtes Ausflugsziel und ist durch ver-
schiedene Routen des Langsamverkehrs erschlossen (Wander- und

Spazierwege, Schneeschuhrouten, Bikewege).

Das Maiensédss, in welchem die Tratza-Beiz betrieben werden soll
(Liegenschaften 172F/172F-A], besteht aus einem Wohngebaude (tem-
porar) und einem Stall. Es findet keine landwirtschaftliche Nutzung
der Gebaude mehr statt. Die Gebaude sind in einem guten Zustand.

Hitte und Stall (Heuboden] haben ein Obergeschoss.

Projektbeschrieb

Das neue Konzept sieht eine Bewirtung im Aussenraum sowie eine
Gaststube im Erdgeschoss des Stalls vor. Das Angebot soll sich auf die
Bewirtung von Gasten beschranken. Bei einem entsprechenden Pro-
jektvorhaben sind die unter Kap. C und D genannten Grundsatze und
Verantwortlichkeiten einzuhalten. Im Wohngebaude sind die Kiche

und Privatraume zu finden. Hier findet keine Bewirtung statt.

Die Besenbeiz auf Tratza soll saisonal betrieben werden (Winter:
Weihnachten bis Ostern freitags bis montags, in den Ferien durchge-
hend; Sommer: Ende Juni bis August durchgehend, bis Oktober frei-

tags bis montags).

In der Tratza-Beiz sollen insbesondere regionale Produkte (Fleisch,
Kase und Brot von einheimischen Bauern) angeboten werden, um die
lokale Wertschopfung zu starken. In der Winter- oder Sommersaison
sind weitere Angebote denkbar (z.B. Schlittelplausch mit Fondue, Trot-

tinett-Abfahrten oder Wanderangebote mit Tratza-Beizbesuch).

Erschliessung

Das Konzept basiert auf der heute bereits vorhandenen Erschliessung
(siehe Standortblatt im Anhang). Eine Anpassung ist einzig im Bereich
der Abwasserentsorgung erforderliche (Installation Kleinklaranlage in

Riicksprache mit dem ANU]J.
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B.

Leitiiberlegungen

Die Leitiberlegungen gemdss dem regionalen Richtplan Alpen (RB
681/2009) bleiben in Kraft,

Fir das Vorhaben Tratza-Beiz, Pany (7.105.45) gelten erganzend fol-

gende Grundsatze:

- Die Bewirtung der Tratza-Beiz dient der Erganzung und Optimie-
rung des bestehenden touristischen Angebots der Gemeinde
Luzein und der Region. Sie fiigt sich optimal in das bestehende

Netz der Sommer- und Winterwanderwege ein.

- Die Umnutzung ist mdglich, wenn ein klarer Bezug zur Moorland-
schaft hergestellt wird. Dieser ist im Projektbeschrieb zusammen

mit dem Baugesuch aufzuzeigen und mit dem Projekt umzusetzen.

- Die Umnutzung bzw. damit verbundene bauliche Anpassungen sind
im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen des Moorlandschafts-
schutzes maoglich. Dabei sind die Interessen des Natur- und Land-
schaftsschutzes  (insbesondere  Moorlandschaftsschutz]  zu
beriicksichtigen. In diesem Zusammenhang sind sowohl die (opti-
schen) Auswirkungen durch Anpassungen am Gebaude selbst, als
auch indirekte Auswirkungen durch die Umnutzung (wie héhere
Besucherfrequentierung oder Verkehr) in die Betrachtung mitein-

zubeziehen.

- Die wesentlichen identitatsstiftenden Merkmale und Qualitaten der
Baugruppe Tratza sind zu beriicksichtigen und zu wahren. Bei
samtlichen baulichen Veranderungen ist eine natirliche und ange-
passte Gestaltung und Eingliederung in die bestehende Substanz
sicherzustellen. Die bauliche Ausgestaltung der Aussen und Zwi-
schenrdume hat insbesondere die Bestimmungen der Moorland-

schaftsgesetzgebung zu bericksichtigen.
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C.

D.

Verantwortungsbereiche

Die Auftrage und Verfahren gemass regionalem Richtplan Alpen [RB
681/2009) bleiben in Kraft.

Erganzende Massnahmen und Verfahren fiir das Vorhaben Tratza-

Beiz, Pany (7.105.45):

- Das Bauprojekt ist vor der Baueingabe mit dem Amt fiir Natur und
Umwelt (ANU) und der Denkmalpflege abzustimmen und dem Amt
fir Raumentwicklung Graubtinden (ARE) zur vorlaufigen Beurtei-

lung gemass Art. 41 KRVO einzureichen.

- Im Rahmen des Bauprojektes sind insbesondere folgende Aspekte

zu bericksichtigen und nachzuweisen:

a] Terrainverdnderungen sind innerhalb der Moorlandschaft nicht zu-
lassig;

b) Anpassungen in der Fassade haben die traditionelle Bauweise zu
berticksichtigen und sind so umzusetzen, dass eine gute Einpas-
sung in die Umgebung erfolgt (dezente Farben, Materialwahl,

Grosse der Fenster);

c) Die Anpassung der Abwasser-Entsorgung ist in Riicksprache mit

dem ANU zu planen (Kleinkldranlage, nattrliche Endgestaltung);

d] Alle erforderlichen Umbaumassnahmen sowie sémtliche Anpas-
sungen/Veranderungen gegenlber den bereits bewilligten Baupla-

nen sind mit der neuen Baueingabe einzureichen und aufzuzeigen.

- Im Rahmen des Baugesuches ist eine mit den Schutzzielen der

Moorlandschaft vertragliche Gesamtgestaltung auszuweisen.

Erlauterungen und weitere Informationen

Es gelten die Leitiberlegungen, Auftrage und Verfahren gemass dem
regionalen Richtplan Alpen (RB 681/2009) sowie oben genannte Ergén-
zungen (siehe Kap. C und D).

Touristische Gesamtsituation und Begriindung fiir das Vorhaben
Das touristische Angebot der umliegenden Orte Pany und St. Antonien

richtet sich vor allem an naturverbundene Personen, die gerne
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draussen aktiv sind. Sowohl im Sommer als auch im Winter laden die
intakten Natur- und Kulturlandschaften zu verschiedenen Aktivitaten,
wie Wandern, Biken, Schneeschuhlaufen oder Skitouren ein. Die Orte
verfligen Uber ein grosses Angebot an Unterkiinften (vor allem Feri-
enwohnungen sowie einige Berggasthauser und Hotels). Dazu kom-

men zahlreiche private Ferienhausbesitzer.

Gemass der Standortentwicklungsstrategie der Region Prat-
tigau/Davos soll der natur- und kulturnahe Tourismus im Ré&tikon ge-
starkt werden. Dazu wurden die Projekte .Produktmanagement
Bergsport” sowie .Internationaler Naturpark Ratikon” zusammen mit
Vorarlberg und Liechtenstein lanciert. Dabei stehen in allen Projekten
ein angepasster und schonender Umgang mit der (Kultur-)JLandschaft,
die Belebung der lokalen Kultur sowie die Begegnung zwischen Ein-
heimischen und Gasten im Vordergrund. Hierdurch soll eine nachhal-

tige Regionalentwicklung gefordert werden.

Der Betrieb einer Besenbeiz in Tratza mit dem vorliegenden Konzept
(8sst sich gut in das bestehende Angebot und die touristische Ausrich-
tung der Region integrieren. Verschiedene Wanderwege und Bikerou-
ten zwischen Pany und St. Antonien sowie in Richtung Stelserberg,
Schiers, fihren im Sommer und Winter direkt an der Maiensass-
Siedlung Tratza vorbei. Im Winter fihrt zudem ein Schlittelweg von
Tratza aus zurlick nach Pany. Die nachsten Verpflegungsstationen sind
die Bodenhtte (Pany)] und das Gasthaus zum See (Stels). Beide sind
Uber eine Stunde Fussweg entfernt, weshalb eine Besenbeiz im Gebiet
Tratza das Angebot optimal erganzen kann. Dass eine grosse Nach-
frage besteht, konnte auch durch die Erfahrungen wahrend des Be-

triebs in der Wintersaison 2016/17 bestatigt werden.

Durch die Vermarktung lokaler Produkte (Fleisch, Kase und Brot von
einheimischen Bauern) und das Angebot von Prattigauer Spezialitaten
soll die lokale Wertschopfungskette gestarkt werden. Durch verschie-
dene Anlasse, wie Schlittelplausch mit Fondue im Winter oder Wan-
derangebote im Sommer, kann der Kontakt und Austausch zwischen
Einheimischen und Gasten gefordert werden. Dies entspricht der Idee
eines natur- und kulturnahen Tourismus und damit der touristischen

Ausrichtung der Region.
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