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1 Edifizis protegids e caracteristics per il lieu

In mussavia per vischnancas grischunas

Quest mussavia porscha in agid a las vischnancas per designar ils edifizis protegids e
caracteristics peril lieu en la planisaziun d'utilisaziun, e quai en concordanza cun las
disposiziuns da la lescha davart las abitaziuns secundaras (LAS).

- Agid H2
Extract dals texts da lescha

Illustraziun 1: Integraziun dal vitg
en la cuntrada a I'exempel da St.
Peter.

1.1 Situaziun da partenza

La protecziun da monuments architectonics e
da maletgs da lieus & ina incumbensa publica
ch'é francada en la constituziun federala, en la
lescha federala davart la protecziun da la nati-
ra e da la patria (LPNP) ed en la lescha chan-
tunala davart la protecziun da la natira e da la
patria (LNPGR). Las vischnancas grischunas
fixeschan en lur planisaziun d'utilisaziun dapi
decennis disposiziuns per proteger lur maletgs
dal lieu u singuls edifizis. Questas disposiziuns
sa basan per regla sin la concepziun da protec-
ziun che vegn recumandada a las vischnancas
en il model d'ina lescha da construcziun.

Dapi il 1. da schaner 2016 én en vigur la lescha
federala davart las abitaziuns secundaras (LAS)
e l'ordinaziun federala davart las abitaziuns
secundaras (OAS). Per vischnancas che hanina
guota d'abitaziuns secundaras da passa 20
pertschient prevesa la LAS in scumond da st-
gaffir u da construir novas abitaziuns secunda-
ras. In'excepziun én edifizis protegids e carac-
teristics per il lieu. Sut tschertas premissas pon
vegnir permessas novas abitaziuns secundaras
en quests objects. A questa novaziun sa refer-
escha dapi il 1. da fanadur 2016 er la revisiun

da l'ordinaziun chantunala davart la planisazi-
un dal territori (art. 35a—e OPTGR). En la prati-
ca ston ussa vegnir accordadas questas novazi-
uns da la lescha. Per quest intent metta
I'associaziun grischuna per il svilup dal territori
(AGS) a disposiziun in mussavia.

1.2 Intent dal mussavia

La determinaziun d'edifizis protegids e carac-
teristics per il lieu pertutga en emprima lingia
la cumpetenza e la responsabladad da las vi-
schnancas. Il mussavia vul mussar a las vi-
schnancas, als spezialists da planisaziun ed als
proprietaris da bains immobigliars, co ch'ins
sto adattar las planisaziuns d'utilisaziun per
obtegnair ina clera regulaziun per la pratica,
ch'e impegnativa e cumpatibla cun las pre-
scripziuns da la legislaziun davart las abitazi-
uns secundaras. En quest connex gida il mus-
savia tant ad applitgar las novas disposiziuns
confurm a la lescha sco er a cuntanscher la
finamira d'in ulteriur svilup qualitativ dals pre-
zius maletgs dal lieu grischuns.



Illustraziun 2: Vista interna da I'ab-
itadi da Scharans. Il lieu & tenor il
ISOS in lieu d'impurtanza naziunala.

1.3 Dretg naziunal e chantunal
davart la protecziun da la natira e
da la patria

Tenor la constituziun federala e la protecziun
da la natira e da la patria chaussa dals chan-
tuns (art. 78 Cst.). La lescha federala davart |a
protecziun da la natira e da la patria (LPNP)
regla las finamiras generalas per la protecziun
e per la tgira da maletgs genuins da la cuntra-
da e dal lieu sco er dals monuments culturals
da la Svizra. Tenor I'art. 4 LPNP vegni distingui
tranter objects d'impurtanza naziunala e tals
d'impurtanza regiunala resp. locala. Sa basond
sin I'art. 5 LPNP ha la confederaziun relascha in
inventari dals lieus svizzers d'impurtanza nazi-
unala degns da protecziun (ISOS). En quest
inventari én cuntegnids 114 objects dal chan-
tun Grischun. Ma la protecziun dals lieus &
pussaivla ed inditgada er ordaifer quests ob-
jects.

Sin plaun chantunal exista dapi I'onn 2010 |a
lescha davart la protecziun da la natira e da la
patria en il chantun Grischun (lescha chan-
tunala davart la protecziun da la natira e da la
patria, LNPGR). Sin basa da la LNPGR maina il
chantun in inventari dals maletgs da lieus, da
las gruppas d'edifizis e dals edifizis singuls de-
gns da protecziun. Garantida vegn la proteczi-
un tras quai ch'il chantun metta objects im-
purtants directamain sut protecziun e tras
quai che las vischnancas integreschan ils inter-
ess da protecziun en la planisaziun d'utilisazi-

un.



2 Concepziun da protecziun

Maletgs dal lieu ed objects singuls protegids

Maletgs dal lieu e monuments architectonics istorics furman l'identitad dal chantun
Grischun. Sche la concepziun da protecziun vegn applitgada correctamain, vegnan
els segirads a lunga vista.

e

PROTECZIUN

Illustraziun 3: Mo sch'i vegnan obser- ‘ ‘
vadas las disposiziuns da protecziun,
esi pussaivel da midar I'utilisaziun.

2.1 La protecziun definescha |'uti-
lisaziun

Las disposiziuns da protecziun servan a man-
tegnair edifizis e maletgs dal lieu che han ina
valur speziala. La protecziun vegn motivada da
la qualitad d'in object sco perditga, sco ele-
ment caracteristic d'in maletg dal lieu ubain da
la valur architectonica da I'object. Objects da
proteger defineschan la particularitad d'in
tschert lieu e furman identitad. La protecziun
da monuments e dal maletg dal lieu én inter-
ess publics.

Mesiras da protecziun na pon betg sa cunveg-
nir cun tschertas utilisaziuns. La dimensiun da
la protecziun definescha I'utilisaziun futura
d'in object e betg viceversa. Perquai che dis-
posiziuns da protecziun pon restrenscher las
pussaivladads d'utilisaziun, ston las mesiras
per la protecziun d'in object adina esser relati-
vas, g.v.d. ellas ston permetter al proprietari
da duvrar vinavant I'object en ina tscherta di-
mensiun.

Disposiziuns da protecziun han l'intent da
mantegnair a lunga vista edifizis protegids u
caracteristics per il lieu. Intervenziuns trans-
furman ils objects e n'en savens betg reversib-
las. Ellas ston perquai succeder sin basa da

ponderaziuns accuratas.



Areal da protecziun
tenor I'art. 43 LPTGR
e l'art. 53 MLC

Entira zona da construcziun

Edifizis protegids

N tenor la LPNP

2.2 Concepziun da protecziun
vertenta per maletgs dal lieu e
per edifizis

Maletgs dal lieu degns da protecziun en avant
maun, cun paucas excepziuns, entaifer il peri-
meter da I'abitadi istoric. La noziun deriva da
I'inventarisaziun e designescha il sectur da
|'abitadi avant la creschientscha dal 20.
tschientaner tras il turissem, tras l'industriali-
saziun e tras il svilup dal sectur da servetschs.
En vischnancas u en fracziuns cun ina regist-
raziun en il ISOS e il perimeter da |'abitadi isto-
ric per il pliidentic cun ils territoris u cun las
gruppas d'edifizis designads la.

Per la protecziun dals maletgs dal lieu prevesa
il model d'ina lescha da construcziun per vi-
schnancas grischunas da determinar areals da
protecziun e da mantegniment.

Areal da mantegniment
tenor I'art. 54 MLC

Edifizis protegids
tenor l'art. 61 MLC

Ulteriurs
l:l edifizis

Per tut ils edifizis en I'areal da protecziun
vala ina protecziun da la substanza.
Art. 53 MLC

— L'aspect exteriur da I'areal da
mantegniment sto vegnir mantegni.
Art. 54 MLC

Singuls edifizis pon er vegnir mess directamain
sut protecziun, p.ex. sch'i na vegnan designads
nagins areals da protecziun u da mantegni-
ment ubain sch'ils edifizis sa chattan ordaifer
quests areals.

— edifizis protegids tenor la LPNP
— edifizis protegids tenor |'art. 61 MLC

Illustraziun 4: Concepziun da pro-
tecziun vertenta per maletgs dal
lieu e per edifizis en il chantun Gri-
schun.



Vischnancas cun pli che 20 % abitaziuns secundaras

edifizis entaifer la zona da construcziun senza utilisaziun per intents d'abitar

Vischnancas cun main che 20 %
abitaziuns secundaras

edifizi
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pussaivla

midada d'utilisaziun en
emprima abitaziun
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[llustraziun 5: Pussaivladads da
midar |'utilisaziun per edifizis pro-
tegids e caracteristics per il lieu
tenor la LAS.

sche:

2.3 Coordinaziun cun la lescha
davart las abitaziuns secundaras

Tenor I'art. 9 LAS dastgan novas abitaziuns
senza restricziun d'utilisaziun vegnir permes-
sas en vischnancas che han ina quota d'abitazi-
uns secundaras da pli che 20 pertschient,

ils edifizis na vegn betg pregiuditgads en lur

valur da protecziun,

il mantegniment permanent da quests edi-

fizis na po betg vegnir garanti autramain e

nagins interess predominants na s'opponan

a quai.

Quai vul dir cun auters pleds che la designazi-
un d'in edifizi sco protegi u caracteristic per il
lieu & ina premissa, per che I'art. 9 LAS saja
insumma applitgabel. En la procedura per la
permissiun da construcziun vegni examina,

sche la midada d'utilisaziun € cumpatibla cun
las trais premissas da I'art. 9 LAS.

La OAS precisescha ch'edifizis caracteristics
per il lieu en edifizis che contribueschan —tras

lur posiziun e tras lur furma — essenzialmain a
la qualitad degna da vegnir mantegnida d'in
maletg dal lieu ed a l'identitad dal lieu.



Concept general per il maletg dal lieu

i, Y A A

Illustraziun 6: Il concept general per

il maletg dal lieu cumpiglia tut ils
aspects che defineschan la qualitad
d'in maletg dal lieu, er ils edifizis
protegids e caracteristics per il lieu.

2.4 Prescripziuns da l'ordinaziun
chantunala davart la planisaziun
dal territori

Sin plaun chantunal ha la regenza grischuna
relascha — sa referind a la LAS — per il 1. da fa-
nadur 2016 disposiziuns supplementaras che
pertutgan ils edifizis protegids e caracteristics
per il lieu en I'ordinaziun davart la planisaziun
dal territori per il chantun Grischun (art. 35a
—35e OPTGR).

Sco princip vala che las vischnancas ston desi-
gnar ils edifizis caracteristics per il lieu en |a
procedura per l'urden fundamental commu-
nal, pia en il rom d'ina revisiun da la planisazi-
un locala. Per quest intent sto esser avant
maun in concept general per il maletg dal lieu,
e quai per pudair classifitgar adequatamain ils
edifizis caracteristics per il lieu.
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Mo excepziunalmain e mo suenter avair con-
sulta la tgira chantunala da monuments po
['autoritad che conceda las permissiuns da
construcziun designar in edifizi — senza desig-
naziun precedenta — sco caracteristic per il lieu
en la planisaziun d'utilisaziun. L'ordinaziun
cuntegna prescripziuns per elavurar e per per-
metter in project da midada d'utilisaziun.

Plinavant precisescha la OPTGR, tge ch'e da
chapir sut in edifizi protegi. Las vischnancas
vegnan ultra da quai autorisadas da relaschar
prescripziuns pli rigurusas per midar |'utilisazi-
un dals edifizis protegids e caracteristics per il
lieu.



3 Edifizis protegids e caracteristics per il lieu en la planisaziun d'utilisaziun
Francaziun dals edifizis protegids caracteristics per il lieu en |a

planisaziun locala

Edifizis protegids e caracteristics per il lieu vegnan designads en la planisaziun d'utili-
saziun sin basa d'in concept general per il maletg dal lieu.

3.1 Revisiun totala da la planisazi-
un d'utilisaziun

En il rom da la planisaziun d'utilisaziun vegni
examina — sa basond sin in concept general
per il maletg dal lieu — tge edifizis che vegnan
designads sco protegids u sco caracteristics
per il lieu. Confurm al status da protecziun
vegnan relaschadas las disposiziuns da protec-
ziun. Las vischnancas che han en mira da far
ina revisiun totala da la planisaziun d'utilisazi-
un, integreschan questa procedura en la revisi-
un totala.

Suenter la revisiun da la LPT ha il chantun Gri-
schun adatta differents manuals e differents
mussavias. La moda da proceder ed ulteriuras
infurmaziuns pertutgant la realisaziun d'ina
revisiun totala en publitgadas en documents
dala AGS e dal UST.

3.2 Revisiun parziala da la plani-
saziun d'utilisaziun

Per vischnancas che han revedi pir dacurt la
planisaziun d'utilisaziun u che possedan gia
vastas disposiziuns pertutgant la protecziun
dal maletg dal lieu, vegn en dumonda ina revi-
siun parziala da la planisaziun locala. En quest
connex vegn examina, cumpletta u actualisa il
plan general da furmaziun cun ils edifizis pro-
tegids e caracteristics perils lieus ed ils art-
itgels correspundents vegnan integrads en la
lescha communala da construcziun.

[N



Basas

Eruir, analisar e cumplettar las basas

- Edifizis protegids en
vigur ed anc betg en vigur

Concept general per il maletg dal lieu

Elavurar il concept general per il maletg dal lieu

Planisaziun d'utilisaziun

Adattar la planisaziun d'utilisaziun (revisiun parziala u totala)
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v

Procedura per la permissi-

un da construcziun

Procedura communala per la permissiun
da construcziun Examinaziun a maun dals
criteris tenor I'art. 9 al. 1 lit. a, b e c LAS

Model directivcommunal dal territori

Coordinar cun il model directivcommunal dal territori

- Mussavia Illustraziun 7: Proceder en plirs
pass per determinar cun vigur lega-
la edifizis protegids e caracteristics
peril lieu.

Edifizis protegids e
caracteristics per il lieu
Projects da construcziun



- Agid H1
Glista da controlla
dals process

3.3 Proceder en quatter pass da
lavur

Per regla vegnan ils edifizis protegids e carac-
teristics per il lieu designads e determinads en
la planisaziun d'utilisaziun en quatter pass. Tut
tenor la situaziun da partenza d'ina vischnanca
pon ils pass esser pli simpels u pli voluminus.

Pass da lavur 1:
Basas

Eruir, analisar e cumplettar las basas

— rimnar e metter a disposiziun las basas
(registraziuns en il ISOS, analisas da
|'abitadi, inventari chantunal dals maletgs
da lieus, da las gruppas d'edifizis e dals
edifizis singuls degns da protecziun,
plan general da furmaziun ed autras),

— examinar la qualitad e I'actualitad da las
basas (tranter auter cun visitas ocularas),

— cumplettar sistematicamain las basas,

— documentar ils edifizis carac-
teristics per il lieu.

Pass da lavur 2:
Concept general per il maletg dal
lieu

Elavurar il concept general per il maletg dal
lieu

— interpretar e valitar las basas,

— sclerir las qualitads territori-
alas spezialas ed ils connexs,

— determinar ils accents da la pro-
tecziun dal maletg dal lieu,

— reunir las enconuschientschas en in
concept general per il maletg dal lieu.

Pass da lavur 3:
Model directiv communal dal ter-
ritori

Coordinar cun il model directiv communal dal
territori (guardar chapitel 5.1)

— examinar sch'i dat conflicts tranter il
concept general per il maletg dal lieu ed ils
cuntegns dal model directivcommunal dal
territori, rectifitgar eventualas differenzas

Pass da lavur 4:
Planisaziun d'utilisaziun

Anpassung der Nutzungsplanung (Teil- oder
Gesamtrevision, siehe Kapitel 5.2ff)

— Adattar la planisaziun d'utilisaziun (revisiun
parziala u totala, guardar chapitel 5.2 ss.)

— determinar ils areals da protecziun e da
mantegniment e/u ils edifizis protegids,
caracteristics per il lieu e remartga-
bels en il plan general da furmaziun,

— cumplettar la lescha da construcziun cun
in artitgel correspundent (sin basa dal
model d'ina lescha da construcziun),

— formular eventualas restricziuns supple-
mentaras pertutgant l'utilisabladad per in
auter intent en la lescha da construcziun.
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4 Definiziun d'edifizis protegids e caracteristics per il lieu

Schelta or da |la totalitad da tut ils edifizis

Or da la totalitad da tut ils edifizis vegnan tschernids ils objects prezius tenor criteris
professiunals. Sin fundament da lur qualitads specificas vegnan quests edifizis attri-

buids ad ina tscherta categoria da protecziun.

4.1 Basas per la schelta

Las vischnancas garanteschan che las basas
necessarias per valitar la structura d'abitadi ed
ils maletgs dal lieu, las gruppas d'edifizis ed ils
edifizis singuls prezius sajan avant maun. Me-
demamain garanteschan ellas ch'i vegnian
consultads spezialists cumprovads da I'urbani-
stica, da l'architectura e da la tgira da monu-
ments per elavurar las basas e per valitar ob-
jects singuls.

Illustraziun 8: La chasa d'abitar
istorica e la veglia stalla a Giarsun
furman in'unitad funcziunala.

Perimeter da |'abitadi istoric

La basa suprema e quella da limitar il
maletg dal lieu al perimeter da I'abi-

tadi istoric. Edifizis caracteristics per

il lieu sa chattan per il solit entaifer

quest perimeter. Engrondiments

dal vitg pli novs na pertutgan betg

il perimeter da |'abitadi istoric.

Planisaziun d'utilisaziun existenta

lIs plans generals da furmaziun existents
dattan infurmaziuns impurtantas davart
areals d'abitadi u davart edifizis singuls
degns da mantegniment u da protecziun.
Utilisaziun actuala dals edifizis

Edifizis caracteristics per il lieu vegnan desi-
gnads senza resguardar |'utilisaziun actuala.
Unitads da construcziun

Sche la chasa d'abitar e la stalla fur-

man in'unitad da construcziun, sto

vegnir registrada I'entira unitad.
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Illustraziun 9: Las stallas furman
elements caracteristics da la vista
da I'abitadi e defineschan il maletg
dal lieu da Guarda.

4.2 Edifizis protegids en vigur

Edifizis protegids

Edifizis en protegids, sch'els én designads sco
protegids en I'urden fundamental communal
(per regla enil plan general da furmaziun) u
sch'els én mess sut protecziun sin basa da la
legislaziun davart la protecziun da la natira e
da la patria (cf. art. 35c OPTGR).

Tals edifizis vegnan er designads sco monu-
ments.

Edifizis degns da protecziun

En connex cun edifizis ch'eén vegnids designads
sco degns da protecziun en la planisaziun
d'utilisaziun, stoi vegnir examina, co che las
disposiziuns da protecziun en concepidas en la
lescha da construcziun da la vischnanca. Sche
I'art. 61 al. 1 MLC (vegl) e vegni surpiglia tal e
qual, valan edifizis degns da protecziun sco
protegids.

Edifizis degns da mantegniment

Edifizis ch'en vegnids designads sco degns da
mantegniment en la planisaziun d'utilisaziun,
na pon a priori betg vegnir considerads sco
protegids, perquai che las disposiziuns davart
edifizis degns da mantegniment permettan —
tut tenor la vischnanca — da demolir dal tut-
tafatg u parzialmain I'edifizi (cf. art. 61 al. 2
MLC vegl).

Areal da protecziun

Sch'igl exista in areal da protecziun en ina vi-
schnanca tenor las prescripziuns da I'art. 53
MLC, valan tut ils edifizis entaifer |'areal da
protecziun sco protegids, nun che la colla-
vuraziun cun la tgira da monuments u cun
in'autra persuna spezialisada haja constata
in‘autra categoria da protecziun.

4.3 Edifizis protegids anc betg
en vigur

Sin fundament d'inventaris existents pon ins
eruir ulteriurs edifizis che vegnan en dumonda
sco objects da proteger u sco monuments. Igl
e er pussaivel da designar objects ch'eran clas-
sifitgads fin ussa sco degns da mantegniment,
da nov sco objects protegids.

Infurmaziuns dattan las suandantas funtaunas:

— Inventari federal dals lieus svizzers d'impur-
tanza naziunala degns da protecziun (ISOS)

— Inventari svizzer dals bains culturals
d'impurtanza naziunala (Inventari PBC)

— Inventari chantunal dals maletgs da lieus,
da las gruppas d'edifizis e dals edifizis sin-
guls degns da protecziun (en elavuraziun)

— Edifizis cun disposiziuns da protecziun
tenor l'urden fundamental communal

— Publicaziuns davart tscherts tips d'edi-
fizis (edifizis da la Viafier retica, edifizis
d'ovras electricas, edifizis d'industria,
chasas da pur dal chantun Grischun,
monografias d'architects e.u.v.)

Da questas infurmaziuns pon vegnir deducids
quels objects che possedan avunda qualitads
per vegnir mess sut protecziun. La deducziun
pretenda enconuschientschas spezialas suffizi-
entas da l'istorgia da cultura, da I'istorgia soci-
ala e da l'istorgia d'architectura. La finamira e
quella da munir quests objects — en la planisa-
ziun d'utilisaziun — cun ina protecziun impeg-
nativa da la substanza en il senn da I'art. 61 al.
1 MLC (nov).
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4.4 Elements dal maletg dal lieu

Differents elements defineschan il caracter e
la qualitad dal maletg d'in lieu. Il punct da vista
da l'observader gioga ina rolla impurtanta.
Uschia po il maletg d'in lieu far effect sco tota-
litad gia da dalunsch ubain far valair correcta-
main sias atgnadads pir en ses intern tras sin-
guls edifizis u tras singulas parts d'edifizis.

Maletg dal lieu
Caracteristic per il lieu sco tratg essenzial da la
vista da I'abitadi

Gruppas d'edifizis
Caracteristicas per il lieu sco part impurtanta
d'ina gruppa d'edifizis (numnada er cumplex)

Edifizis singuls
Caracteristics per il lieu sco edifizi singul im-
purtant en il quartier u en il vitg
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Effect unitar da la vista da I'abitadi
(modas d'abitar e d'economia dal vitg)
Cumplex d'abitadi impurtant cun grad
da renconuschientscha (particula-
ritad caracteristica da I'abitadi)
Descrit en il ISOS savens cun qua-
litad speziala da la posiziun

Accumulaziun tipica d'edifizis, savens cun
elements che sa repetan e che furman
I'identitad d'in vitg

Posiziun dals edifizis che furma il
spazi sin plazzas e sin cruschadas
Posiziun marcanta dals edifizis, con-
nex funcziunal da plirs edifizis
Descrittas en il ISOS cun quali-

tads territorialas spezialas

Posiziun tipica u pregnanta d'edifizis sin
guls per I'effect dal cumplex

Unitad economica istorica d'edifi-

zis d'abitar e da lavurar sco cumplexs
d'edifizis construids in sper l'auter
Ultimas perditgas da l'istorgia dal vitg

en il center densifitga e transfurma
Edifizis impurtants per cha-

pir ils stauschs da svilup

Descrits en il ISOS cun qualitads spezialas
areguard l'istorgia da I'architectura

- Edifizi singul tipic sco perditga en il vitg

(qua ési d'examinar da metter sut protec
ziun 'edifizi)



Illustraziun 10: Vista da I'abitadi
da Castiel.

Chasas d'abitar :

Construcziun stgira, mugrinada da lain
cun fatschadas structuradas orizontal-
main e cun in sochel cler da crap :

Maletg dal lieu
Caracter dal quartier e dal vitg

In maletg dal lieu sa cumpona da la vista e da
|'effect da blers edifizis singuls e daventa in
sistem cumplessiv da vias, plazzas, chasas, cur-
tins e plantas. La quietezza e la regularitad dals
maletgs istorics dal vitg deriva da I'utilisaziun
da materials unitars e da la moda da construc-
ziun locala. Ellas furman la basa per I'identitad
concepziunala dal vitg.

Sche questas construcziuns regularas vegnan
substituidas en il decurs dal temp cun edifizis
novs ord materials novs, cun novas modas da
construcziun e cun edifizis novs individuals e
differents, construids tenor standards mo-
derns, svanescha questa veglia vista tradizi-
unala dal vitg, dal quartier e da las vias.

: Stallas
Stallas da laina radunda, fatschadas

! structuradas orizontalmain ed uigls en
: construcziun mugrinada

Exempel Castiel

Il vitg sa distingua tras la moda da construir
unitara en lain dals abitadis gualsers e tras la
graduaziun dals edifizis sin la spunda. Il maletg
tipic resulta da la furmaziun unitara da las cha-
sas d'abitar e da las stallas ch'e d'attribuir a la
moda da construcziun. La cubatura e la furma
da lur tetg en sumegliantas. La culmaina mus-
sa quasi adina en direcziun da la lingia da pen-
denza da la spunda. La tscherna da material
unitar per las cuvridas dals tetgs e la construc-
ziun en lain unitara rinforzan la coluraziun
omogena. Sch'i vegnan construids edifizis mo-
derns en ina moda da construcziun moderna,
vegn disturba il ferm caracter da la vista da
I'abitadi.

— En il center dal vitg da Castiel po vegnir de-
fini in areal da mantegniment ubain pon vegnir
designads edifizis singuls sco caracteristics per
il lieu.
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: Curtin cun vegls i Saiv cun spizzads

: pumers : verticals

Illustraziun 11: Gruppa d'edifizis
tipica per Schlans cun chasa d'ab-
itar, stalla, pastrign, curt e curtin.

Chasa d'abitar clera da crap

en |'abitadi gualser che ha
principalmain fatschadas
§stgiras

Gruppas d'edifizis
Effect dal cumplex

Entaifer il perimeter istoric existan gruppas
d'edifizis ch'en colliadas ina cun l'autra dal
punct da vista da la furmaziun e da la funcziun.
Quests cumplexs pon ubain vegnir considerads
simbolicamain per la structura e per la moda
da construcziun ubain sa distinguer da questa
moda da construcziun regulara tras lur materi-
al, tras lur colur u tras lur funcziun.
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Pastrign cler da crap cun
: gronda pensla

. Stalla istorica da
* laina radunda

Exempel Schlans

Quest cumplex d'edifizis sa chatta a I'ur dal
vitg da Schlans. El mussa la moda da viver ori-
undamain agricula cun curtins circumdads
d'ina saiv, cun pumers e cun stallas sco er cun
il pastrign. Caracteristic € il cuntrast tranter
fatschadas cleras da crap e la laina arsa dal
sulegl da la stalla. Tras la posiziun da la stalla
per lung da la via e tras la posiziun da la chasa
d'abitar davos il curtin survegn I'edifizi d'eco-
nomia ina posiziun pregnanta. lls edifizis, las
plantas, ils curtins e las surfatschas libras
vegnan vesids sco unitad che tutga ensemen.

— La gruppa d'edifizis po vegnir definida sco
caracteristica per il lieu.



Illustraziun 12: Stalla-clava istorica
cun construcziun annexa moderna
(Fideris).

w% ‘

Stallas e construcziuns annexas

Las stallas én construidas sco edifizis da lavur-
ar e sco edifizis economics. Ellas eén vegnidas
duvradas ed engrondidas durant tschienta-
ners. Savens chattan ins oz construcziuns an-
nexas da different gener, da differenta gron-
dezza e da differenta furmaziun vi d'edifizis
istorics.

La classificaziun da quests engrondiments sco
edifizis caracteristics per il lieu vegn examina-
da d'in spezialist

en il cas singul, cur che I'entir edifizi vegn re-
gistra.

Da midar l'utilisaziun dal volumen annex ad
in'abitaziun secundara & admess mo, sche betg
mo la stalla principala, mabain er la construczi-
un annexa e definida sco caracteristica per il
lieu, e mo, sch'ils criteris da l'art. 9 al. 1 lit. a, b
e ¢ LAS vegnan observads.
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4.5 Metoda per valitar ils edifizis
caracteristics per il lieu

Per mintga object vegnan valitads — a cha-
schun da visitas ocularas —ils trais criteris po-
siziun, furma e substanza. Mintga criteri vegn
registra sin trais nivels. In edifizi vala sco carac-
teristic per il lieu, sch'el cuntanscha il nivel
mesaun en tuttas trais categorias. lls edifizis
vegnan preschentads en ina tabella cun lur
fotografia e cun in commentari.

Posiziun
(posiziun da l'edifizi envers I'am-
bient vischin)

[l criteri da la posiziun valitescha la posiziun
d'in edifizi entaifer il maletg dal lieu e la relazi-
un envers ses ambient vischin. Il ISOS, I'inven-
tari chantunal dals maletgs da lieus, da las
gruppas d'edifizis e dals edifizis singuls degns
da protecziun sco er il plan general da furmazi-
un d'ina vischnanca dattan infurmaziuns im-
purtantas en chaussa.

Furma
(aspect exteriur)

Il criteri da la furma valitescha l'aspect exteriur
vesaivel: la construcziun architectonica, las
averturas da I'edifizi (portas, fanestras), la fur-
ma e la cuvrida dal tetg.
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L'edifizi ha ina posiziun excellenta
entaifer il maletg dal lieu. El furma in
connex architectonic direct cun ulteri-
urs objects (cumplex) u definescha in
spazi liber impurtant.

L'edifizi ha ina posiziun impurtanta
entaifer il maletg dal lieu. El sa referes-
cha ad ulteriurs edifizis u spazis libers
dals conturns.

L'edifizi & isola u n'ha en general nagina
posiziun particulara entaifer il maletg
dal lieu.

L'edifizi & per se spezialmain caracte-
ristic ubain e in exemplar extraordinaria-
main tipic da la moda da construcziun
regiunala (concepziun architectonica
particulara, avertura originala).

moda da construcziun regiunala e n'ha
naginas midadas essenzialas.

L'edifizi n'e betg fitg tipic u e gia trans-
furma essenzialmain.



Substanza
(dimensiun da la midada d'in
edifizi)

Il criteri da la substanza valitescha il stadi ar-
chitectonic ord vista da la tgira da monuments.
Er la substanza da l'interiur vegn integrada.

llustraziun 13: Metoda per GVG nr| Fotografia | Giudicament

valitar ils edifizis caracte-

L'edifizi ha ina substanza architectonica
istorica dal tuttafatg intacta. Ses intent
oriund cumpara er en ils detagls en
moda irreproschabla.

La substanza fundamentala da I'edifizi e
bain mantegnida a l'interiur ed a I'exteri-
ur. La construcziun originala & vegnida
substituida mo en pitschna dimensiun
tras novs materials u tras intervenziuns.

La substanza da I'edifizi &€ donnegiada
essenzialmain. La construcziun oriunda
n'ademplescha betg pli sia funcziun
ubain é vegnida substituida en gronda
dimensiun tras materials che na corres-
pundan betg a I'original, palantschieus
intermediars én vegnids allontanads,
novas averturas en vegnidas furadas
e.u.v.

Commentari | Decisiun

ristics per il lieu. Tabella da
registraziun.

55-A

ziun

posi- furma substanza

duvra fin lI'onn
2002 sco stalla \_,

123-A

ziun

posi- furma substanza

construcziun mugri-
nada fermamain

/]

donnegiada
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ROTECZIUN

P—

Midada d'utilisaziun per
intents d'abitar
gea/na?

Protecziun dal lieu senza midar
I'utilisaziun per intents d'abitar

[l proprietari d'in edifizi po tscherner, sche
|'edifizi vegn classifitga sco caracteristic per il
lieu u betg. La designaziun d'edifizis sco carac-
teristics per il lieu vegn fatga tenor criteris
professiunals. | n'e nagin criteri, sche la mida-
da d'utilisaziun da I'edifizi vegn giavischada
per intents d'abitar u eventualmain sco abita-
ziun secundara u betg. Per tscherts edifizis
caracteristics per il lieu poi esser cler gia a
chaschun da la designaziun en la planisaziun
d'utilisaziun, ch'ina midada (potenziala) d'utili-
saziun n'e betg giavischada pervia d'interess
publics. Pussaivladads per restrenscher las
midadas d'utilisaziun porschan la planisaziun
d'utilisaziun u cunvegnas da dretg privat.

Tar edifizis spezialmain prezius po vegnir ex-

cludida la pussaivladad da midar I'utilisaziun
per intents d'abitar tras ina disposiziun da pro-
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tecziun correspundenta u tras ina designaziun
correspundenta en la planisaziun d'utilisaziun.
Plinavant po la vischnanca restrenscher u ex-
cluder la midada d'utilisaziun per intents d'ab-
itar u sco abitaziuns secundaras tras ina regu-
laziun pli rigurusa en la lescha da construcziun
u enina lescha davart las abitaziuns secundar-
as. Per quest intent n'ési percunter betg cun-
vegnent da degradar I'edifizi ad in edifizi re-
martgabel: Tras quai pon ins bain evitar |a
midada d'utilisaziun per intents d'abitar u
eventualmain sco abitaziun secundara; ma la
pussaivladad d'ina demoliziun da I'edifizi na
tegna betg quint da la protecziun dal lieu.

Sin basa dal dretg civil pon ins excluder la mi-
dada d'utilisaziun per intents d'abitar tras ina
cunvegna correspundenta cun il proprietari u
tras I'acquist da I'edifizi tras in purtader
adatta.

Illustraziun 14: Vias per proteger il
lieu senza midar I'utilisaziun per
intents d'abitar.



4.6 Concept general per il maletg
dal lieu

lIs custs per far in concept general per il ma-
letg dal lieu pon esser fitg differents e depen-
dan fermamain da las circumstanzas localas,
da las basas ch'en avant maun e dal stadi da
las lavurs preliminaras en planisaziuns anteri-
uras.

Tenor I'artitgel 35a OPTGR vegnan ils edifizis
caracteristics per il lieu determinads sin basa
d'in concept general per il maletg dal lieu e pia
integrads en la planisaziun totala per la pro-
tecziun dal lieu. Il concept general dovra crite-
ris unitars e mussa ils accents dal mantegni-
ment sco er las perspectivas a lunga vista dal
svilup dal maletg dal lieu. La vischnanca e
cumpetenta da far il concept. Ella consulte-
scha spezialists per quai.

Il concept general vegn elavura en quatter
pass.

1. Analisa da I'abitadi

Far in'analisa cumplessiva da l'abitadi sin basa
da las basas ch'én vegnidas eruidas e ch'en
avant maun. L'analisa mussa fermezzas, flai-
vlezzas, schanzas e ristgas da la structura exis-
tenta da I'abitadi (analisa SWOT) e serva sco
basa per ponderaziuns posteriuras.

Da las basas fan part registraziuns en il ISOS,
inventaris, objects da proteger existents e po-
tenzials, edifizis caracteristics per il lieu sco er
ulteriurs elements da structura prezius sco
fatschadas caracteristicas per il spazi stradal,
lingiadas d'edifizis, spazis libers, plazzas, cur-
tins, clasiras u urs da I'abitadi, objects culturals
e natirals d'impurtanza speziala.

2. Finamiras

Deducir ord I'analisa las finamiras necessarias
u giavischadas per mantegnair e per sviluppar
il maletg dal lieu.

3. Mesiras

Formular las mesiras per mantegnair e per
sviluppar il maletg dal lieu (p.ex. determinar
areals da protecziun e da mantegniment, desi-
gnar objects da proteger ed areals da tegnair
liber, designar ils edifizis caracteristics per il
lieu).

4. Realisaziun da la planisaziun d'utilisaziun
Realisar la planisaziun d'utilisaziun cun desi-
gnar ils objects ed ils areals en il plan general

da furmaziun, cun adattar la lescha da con-
strucziun e cun exequir la procedura.
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5 Adattaziun da la planisaziun d'utilisaziun

Protecziun legalmain valaivla per la planisaziun d'utilisaziun

Tenor I'art. 35a OPTGR ston ils edifizis caracteristics per il lieu vegnir designads en Ia
procedura per I'urden fundamental communal (vul dir en la planisaziun d'utilisaziun).

Illustraziun 15: La cumbinaziun da
stalla, chasa d'abitar, curtin e pra

caracterisescha il maletg dal vitg

(Zignau).

5.1 Coordinaziun cun il model di-
rectiv communal dal territori

Cun determinar edifizis caracteristics per il lieu
en la planisaziun d'utilisaziun examinescha la
vischnanca, sche questa mesira correspunda a
sia finamira strategica per il svilup futur dal
territori.

En quest connex vegni guarda, sch'i existan
conflicts tranter las enconuschientschas che
resultan da las basas da la protecziun dal ma-
letg dal lieu ed ils cuntegns dal model directiv
communal dal territori. Sche conflicts én avant
maun, stoi vegnir scleri, tge finamira concreta
vegn preferida. En il PGF pon — ultra da la pro-
tecziun dal maletg dal lieu — auters interess
publics esser impurtants e star en cuntradiczi-
un cun la designaziun dals edifizis caracte-
ristics per il lieu.

L'elavuraziun d'in model directiv communal
dal territori sa drizza tenor las prescripziuns
dal plan directiv chantunal e tenor las disposi-
ziuns executivas correspundentas (mussavia
dal UST per il model directivcommunal dal
territori). En il rom dal model directiv commu-

nal dal territori examinescha la vischnanca
tranter auter, sch'ella vul prender mesiras che

restrenschan ulteriuramain la construcziun, la
midada e |'utilisaziun d'abitaziuns (art. 35e
OPTGR).
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- Agid H2
Extract dals texts da lescha

Illustraziun 16: Edifizis d'economia
istorics en savens situads en il cen-
ter da I'abitadi.

5.2 Designaziun en il plan
general da furmaziun

L'instrument da planisaziun adatta per deter-
minar edifizis caracteristics per il lieu en la pla-
nisaziun d'utilisaziun communala e il plan ge-
neral da furmaziun (PGF) tenorils art. 42 ss.
LPTGR. El & suttamess a la procedura dal plan
d'utilisaziun che cumpiglia I'examinaziun preli-
minara, la cooperaziun, la decisiun e I'appro-
vaziun. Las determinaziuns en il PGF en giuridi-
camain liantas per las autoritads e per ils
proprietaris dals bains immobigliars.

IIs edifizis che han ina qualitad particulara are-
guard l'istorgia da I'architectura u areguard la
construcziun d'abitadis vegnan designads da
las vischnancas en il PGF tenor trais categorias:

En situaziuns spezialas pon tut ils edifizis exis-
tents en in tschert perimeter vegnir classifit-
gads sco caracteristics per il lieu u sco prote-
gids. En quest cas ési cunvegnent da resumar
ils edifizis en in areal da protecziun tenor l'art.
53 MLC. Enils auters cas vegn designa mintga
singul edifizi protegi, caracteristic per il lieu e
remartgabel.

Cuntinuitad dal plan

Mesiras per proteger il maletg dal lieu én con-
cepidas en general a lunga vista. La finala duai
ina situaziun d'ina valur speziala er vegnir con-
cepida, mantegnida e segirada duraiviamain,
vul dir en vista ad in orizont da planisaziun. La
designaziun da quests edifizis & ina decisiun
che po mo vegnir midada, sche las relaziuns sa
midan.

Attribuziuns chapaivlas

Sch'ils edifizis protegids e caracteristics per il
lieu vegnan designads cun vigur giuridica lian-
ta, sto quai succeder en moda chapaivla perils
proprietaris e vegnir fatg cun il quita corres-
pundent.
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Edifizis protegids tenor
la LPNP

N

Art. 61 MLC
vegl

Areal da mantegniment
tenor I'art. 54 MLC

Areal da protecziun
tenor I'art. 43 LPTGR
e l'art. 53 MLC

Abitadi istoric tenor concept
general per il maletg dal lieu

Entira zona da construcziun

Edifizis protegids tenor
I'art. 61 MLC

Edifizis caracteristics per il
lieu tenor I'art. 61 al. 2 MLC
Edifizis remartgabels tenor
I'art. 61 al. 3 MLC

[]

Art. 61 MLC
nov

Edifizis protegids tenor I'art.
61al. 1 MLC

Edifizis degns da protecziun
tenor l'art. 61 al. 1 MLC

Edifizis degns da mantegni-
ment tenor I'art. 61 al. 2 MLC

Edifizis caracteristics per il
lieu tenor I'art. 61 al. 2 MLC

Edifizis caracteristics, tipics per
il lieu tenor I'art. 61 al. 3 MLC

Edifizis remartgabels
tenor l'art. 61 al. 3 MLC

30

AN

Nagina menziun

Ulteriurs
edifizis

Illustraziun 17: Concepziun da pro-
tecziun per edifizis particulars te-
nor il model d'ina lescha da con-
strucziun.

—> Protecziun da la substanza

—> Protecziun restrenschida da

la substanza

—> Mantegniment
giavischa

Illustraziun 18: Ils objects degns da
protecziun u da mantegniment en
la planisaziun d'utilisaziun d'enfin
ussa vegnan attribuids a las catego-
rias tenor I'art. 61 MLC (nov).



Edifizis protegids
tenor la LPNP

Edifizis protegids tenor
I'art. 61 al. 1 MLC

Edifizis caracteristics per il
lieu tenor I'art. 61 al. 2 MLC

Edifizis remartgabels tenor
I'art. 61 al. 3 MLC

5.3 Adattaziun da la lescha
communala da construcziun

Parallelamain a la designaziun dals edifizis en il
PGF recumondan il UST e la AGS d'integrar il
suandant artitgel en la lescha communala da
construcziun:

Art. 61 MLC (nov)
Edifizis protegids, caracteristics per il lieu e
remartgabels

1 Sco edifizis protegids designescha il plan ge-
neral da furmaziun edifizis u gruppas d'edifizis
che han — pervia da lur posiziun, pervia da lur
architectura e pervia da lur substanza architec-
tonica —ina gronda valur areguard la construc-
ziun d'abitadis ed areguard l'istorgia da I'archi-
tectura. Els ston da princip vegnir mantegnids,
na dastgan betg vegnir sbuvads e na dastgan
er betg vegnir transfurmads radicalmain a I'in-
tern. Renovaziuns, midadas da construcziun e
construcziuns annexas én admissiblas, sche la
substanza architectonica istorica vegn manteg-
nida il meglier pussaivel.

2 Sco edifizis caracteristics per il lieu designe-
scha il plan general da furmaziun edifizis che
contribueschan —tras lur posiziun e tras lur
furma — essenzialmain a la qualitad dal maletg
dal lieu degna da mantegniment ed a I'identi-
tad dal lieu. Midadas architectonicas en pussa-
ivlas, sch'i na dat naginas midadas essenzialas
da l'aspect exteriur e da la structura architec-
tonica fundamentala.

3 Sco edifizis remartgabels designescha il plan
general da furmaziun ulteriurs edifizis che con-
tribueschan essenzialmain a la qualitad dal
maletg dal lieu u a I'identitad dal lieu. La de-
moliziun e la reconstrucziun eén admissiblas,
sch'il project nov ha — concernent la posiziun,
la furma e la concepziun —almain las mede-
mas qualitads areguard la construcziun d'abi-
tadis sco I'object che duai vegnir disfatg.

4 Cun excepziun da lavurs da sanaziun irrele-

vantas ston projects da construcziun vegnir

accumpagnads sco suonda:

— projects da construcziun tenor ils alineas
1 e 2 tras la tgira da monuments; e

— tutils ulteriurs projects da con-
strucziun tras la cussegliaziun
communala da furmaziun.

5 Projects da construcziun ston vegnir annun-
ziads a 'autoritad da construcziun avant ch'els
vegnan elavurads.

6 lls custs da la cussegliaziun da furmaziun en

ina part da la taxa per la permissiun da con-
strucziun. Questa taxa sto cuvrir ils custs.
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PROTECZIUN

5.4 Prescripziuns plirigurusas da
las vischnancas

L'art. 35e OPTGR autorisescha las vischnancas
da relaschar prescripziuns pli rigurusas per
realisar la LAS. Per quest intent po la vischnan-
ca relaschar ina lescha communala davart las
abitaziuns secundaras ed uschia stgaffir la
basa legala.

Hotels:

Ina restricziun da la midada d'utilisaziun d'ho-
tels caracteristics per il lieu ad abitaziuns se-
cundaras sto vegnir reglada en cas da basegn
en ina lescha communala davart las abitaziuns
secundaras.

Contingentaziun:

Las vischnancas pon contingentar la midada
d'utilisaziun d'emprimas abitaziuns da dretg
vegl ad abitaziuns secundaras ed uschia limitar
questas transfurmaziuns ad in tschert volumen
annual. Ad ina tala regulaziun pon vegnir sut-
tamess er projects en il senn da I'art. 9 LAS.
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Illustraziun 19: La vischnanca po
relaschar prescripziuns pli rigurusas
che las prescripziuns chantunalas.

Taxas

Tras la designaziun d'edifizis caracteristics
peril lieu po resultar ina plivalur per I'object
pertutga.

Taxa da plivalur:

La taxa da plivalur restrenscha il gudogn da
planisaziun dal proprietari en cas d'ina de-
terminaziun dal plan, perquai ch'il maun
public incassescha ina part da la plivalur. La
plivalur restanta tutga al proprietari. La pre-
levaziun ha lieu cur ch'il gudogn vegn rea-
lisa, vul dir il mument ch'in bain immobigliar
vegn vendi u ch'ina permissiun da construc-
ziun vegn concedida.

Taxa directiva:

La taxa directiva vegn incassada per mitigiar
svilups nungiavischads, p.ex. memia bleras
abitaziuns secundaras. Ella sto per regla
vegnir pajada cur che la permissiun da cons-
trucziun vegn concedida.



6 Regulaziun excepziunala tenor I'art. 35b OPTGR

Regulaziun dal cas singul fin a la revisiun da la planisaziun
d'utilisaziun

Tenor I'art. 35b OPTGR vegnan dumondas da permissiun decididas en ina regulaziun
excepziunala, fin ch'ina revisiun da la planisaziun d'utilisaziun & avant maun.

6.1 Premissas perina regulaziun
excepziunala

Excepziunalmain po l'autoritad che conceda
las permissiuns da construcziun designar in
edifizi sco caracteristic per il lieu en il rom
d'ina decisiun da construcziun. Suenter ina
revisiun parziala u totala da la planisaziun
d'utilisaziun che ha tracta la protecziun dal

maletg dal lieu e la protecziun da singuls ob-
jects, na pon vegnir concedidas pli naginas
permissiuns da construcziun sin via excepziu-
nala. Quai vala er en cas ch'igl e vegni elavura
in concept general per il maletg dal lieu, senza
dentant designar edifizis d'ina qualitad parti-
culara.

Ina regulaziun per il mantegniment tenor il
punct 3 pertutga ina da las suandantas catego-
rias ed e vegnida fixada sin basa d'in concept
general per il maletg dal lieu:

— edifizis en areals protegids en general u
edifizis singuls protegids en general
(art. 43 LPTGR)

— edifizis en areals da protecziun u da
mantegniment (art. 53 e 54 MLC)

— edifizis en zonas per la protecziun dal
lieu u en areals per la protecziun dal lieu
cun prescripziuns da protecziun u da
mantegniment specificas per ils edifizis

— edifizis degns da mantegniment u
"edifizis caracteristics, tipics per il
lieu" (art. 61 al. 1-3 MLC vegl)

6.2 Audiziun da la tgira chantuna-
la da monuments

Per sclerir I'applitgabladad da I'art. 35b OPTGR
sto vegnir tadlada la tgira chantunala da mo-
numents (punct 4). Sche la tgira da monu-
ments conferma che I'edifizi saja caracteristic
peril lieu, sche la valur da protecziun da I'edi-
fizi na vegn betg restrenschida, sch'il mante-
gniment permanent na po betg vegnir garanti
autramain e sche nagins interess predomi-
nants na s'opponan al project (punct 2), po il
patrun da construcziun elavurar in project per
ina midada d'utilisaziun. 33






7 Criteris per ina midada d'utilisaziun

Mantegnair cun midar |'utilisaziun

La designaziun dals edifizis caracteristics per il lieu duai servir al mantegniment da

I'edifizi. Ina midada d'utilisaziun ad in'abitaziun secundara dastga mo vegnir permes-
sa, sche trais premissas en ademplidas.

-> Mussavia

Edifizis protegids e caracteristics
per il lieu — Projects da construczi-
un

Illustraziun 20: Stalla dal ma-
letg dal lieu da Scharans.

7.1 Nagina restricziun da la valur
da protecziun

La lescha davart las abitaziuns secundaras pre-
tenda che la valur da protecziun dals edifizis
na vegnia betg pregiuditgada en cas d'ina mi-
dada d'utilisaziun, en spezial ston I'aspect ex-
teriur e la structura architectonica fundamen-
tala dals edifizis restar essenzialmain tals e
quals.

En la procedura per la permissiun da construc-
ziun sto vegnir garanti che questas pretensiuns
vegnian ademplidas. Edifizis na vegnan betg
en dumonda per ina midada d'utilisaziun ad
in'abitaziun secundara, sche lur la structura
statica na basta betg pli. Tras ina midada d'uti-
lisaziun na dastgan resultar nagins edifizis ac-
cessorics supplementars novs (remisas per
utensils, garaschas e.u.v.). En il rom da projects
da midada da construcziun esi er pussaivel
d'eliminar elements existents disturbants.

Davart las pussaivladads concepziunalas ed
architectonicas per midar I'utilisaziun d'edifizis
caracteristics per il lieu ha il UST publitga in
bun mussavia separa.
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Restricziun
da la valur
da protecziun

Interess

predominants
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7.2 Garantir il mantegniment
permanent

La midada d'utilisaziun ad abitaziuns secunda-
ras en cas d'edifizis caracteristics per il lieu &
mo admissibla, sch'il mantegniment perma-
nent da I'edifizi na po betg vegnir garanti au-
tramain. La cumprova correspundenta sto ve-
gnir furnida dal petent en la procedura per la
permissiun da construcziun e vegnir examina-
da da l'autoritad da construcziun.

La disposiziun, tenor la quala abitaziuns se-
cundaras en mo admissiblas, sch'il mantegni-
ment da I'edifizi na po betg vegnir garanti au-
tramain, signifitga viceversa che la finamira da
mantegniment ha dapli valur che ponderazi-
uns puramain economicas. Cun auters pleds: ||
mantegniment da |'edifizi ha la precedenza
envers il fatg da maximar la surfatscha utilisa-
da u da la rendita.

Mantegniment

garanti

/

Illustraziun 21: La midada
d'utilisaziun ad in'abitaziun
secundara € mo pussaivla,
sche tut ils trais criteris da
|'art. 9 LAS én garantids.

- Agid H3

Schema da la procedura



7.3 Nagins interess predominants

La midada d'utilisaziun d'in edifizi caracteristic
per il lieu ad in'abitaziun secundara & mo pus-
saivla, sche nagins interess predominants na
s'opponan al project. Per regla resultan inter-
ess predominants da la legislaziun, dal model
directivcommunal dal territori e dal plan da
zonas.

7.4 Permissiun da construcziun
ed annunzia a |'uffizi federal da
svilup dal territori

Avant che conceder ina permissiun da const-
rucziun sa procura l'autoritad da construcziun
ina posiziun definitiva da la tgira da monu-
ments.

L'autoritad da construcziun pronunzia la deci-
siun da construcziun. Ella conceda la permissi-
un da construcziun cun eventualas cundiziuns
sco er cun la constataziun che I'edifizi e pro-
tegi u caracteristic per il lieu, che l'interven-
ziun na mida betg essenzialmain I'aspect exte-
riur e la structura architectonica fundamentala
da I'edifizi, ch'il mantegniment permanent na
po betg vegnir garanti autramain e che nagins
interess predominants na s'opponan al pro-
ject.

Permissiuns da construcziun per abitaziuns

secundaras en edifizis protegids e caracte-

ristics per il lieu ston vegnir communitgadas a

['uffizi federal da svilup dal territori (art. 10 37
OAS).






8 Agids
Infurmaziuns supplementaras e meds auxiliars

lls agids cuntegnan tant infurmaziuns cumplementaras per la consultaziun sco er
meds auxiliars per 'applicaziun concreta.

Glista da controlla dals process

— Glista da dumondas davart ils pass
da lavur per francar ils edifizis pro-
tegids e caracteristics per il lieu

Extract dals texts da lescha

— Lescha davart las abitaziuns secundaras LAS

— Ordinaziun davart las abitaziuns secundaras
OAS

— Ordinaziun davart la planisaziun dal ter-
ritori per il chantun Grischun OPTGR

— Model d'ina lescha da construcziun MLC

Schema da la procedura

— Process per conceder ina permissiun da con-
strucziun per midar l'utilisaziun d'edifizis carac-
teristics per il lieu en la zona da construcziun

Illustraziun 22: Utilisaziun tem-
porara d'ina stalla vida a Fide-

ris.
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8.1 Glista da dumondas davart ils pass da lavur per francar ils edifizis protegids e caracte-
ristics per il lieu

Per determinar ils edifizis protegids e caracte-
ristics per il lieu cun vigur legala en la planisa-
ziun d'utilisaziun vegn defini in proceder en
plirs pass. Per elavurar quests tschintg pass da
lavur ston vegnir resguardadas las respostas a
las suandantas dumondas.

| 4

=
=

<
b
=
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Pass da lavur 1:
Eruir, analisar e cumplettar
las basas

1. Tge basas en avant maun? Analisas da
I'abitadi, inventaris, plan general da fur-
maziun

2. Tge qualitad han las basas existentas?

3. Tge basas mancan e ston anc vegnir ela-
vuradas?

Pass da lavur 2:
Elavurar il concept general per
il maletg dal lieu

1. Tge constataziuns pon vegnir deducidas
or da las basas?

2. Tge qualitads e connexs territorials spezi-
als existan?

3. Nuaénilsaccents da la protecziun dal
maletg dal lieu?

4. Tge objects en caracteristics per il lieu?

Pass da lavur 3:
Coordinar cun il model directiv
communal dal territori

1. Cosa preschenta l'orientaziun strategica
dal svilup da I'abitadi per la proxima peri-
oda da planisaziun?

2. Tgeninas en las finamiras dal svilup?

Tge incumbensas e projects en colliads
cun lI'adempliment da las finamiras?

4. Tge objects caracteristics per il lieu duain
pudair vegnir utilisads per in auter intent?

5. Datti conflicts tranter las finamiras dal
svilup e la protecziun dal maletg dal lieu?

Pass da lavur 4:
Elavurar la planisaziun
d'utilisaziun

1. Nuadattiin areal da protecziun u da man-
tegniment?

2. Tge edifizis vegnan surpigliads en il plan
general da furmaziun sco protegids u sco
caracteristics per il lieu?

3. Duain vegnir formuladas —en la lescha da
construcziun — restricziuns da I'utilisa-
bladad per in auter intent?

Pass da lavur 5:
Conceder la permissiun da
construcziun

1. Pertutgala dumonda in edifizi protegi u
caracteristic per il lieu?

2. Navegn lavalur da protecziun da I'edifizi
betg pregiuditgada?

3. Navegnan l'aspect exteriur e la structura
architectonica fundamentala betg midads
essenzialmain?

4. Poin mantegniment permanent da I'edifi-
zi vegnir garanti autramain?

5. S'opponan interess predominants a la
midada d'utilisaziun?

6. Na resultan nagins edifizis accessorics
supplementars novs tras la midada d'utili-
saziun?

7. Esipussaivel d'eliminar elements exis-
tents disturbants en il rom dal project da
construcziun (cundiziun)?

8. Eavant maun ina posiziun definitiva da la
tgira chantunala da monuments?

9. Ela permissiun vegnida communitgada a
|'uffizi federal da svilup dal territori?
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8.2 Extracts: LAS, OAS, OPTGR e MLC

IIs texts da lescha impurtants citads vegnan
preschentads sco extracts.

— Art.9dalalescha davart las abita-
ziuns secundaras (LAS)

— Art. 6 dal'ordinaziun davart las
abitaziuns secundaras (OAS)

— Art. 35da l'ordinaziun davart
la planisaziun dal territori per il
chantun Grischun (OPTGR)

— Art. 61 dal model d'ina lescha
da construcziun (MLC)

4?2



LAS, OAS

Lescha davart las abitaziuns
secundaras (LAS)

Art. 9

Novas abitaziuns en edifizis pro-
tegids

1 En vischnancas che han ina quota d'abitazi-
uns secundaras da sur 20 pertschient dastgan
novas abitaziuns senza restricziun d'utilisaziun
tenor I'artitgel 7 alinea 1 vegnir permessas en
edifizis protegids u en edifizis caracteristics
per il lieu che sa chattan entaifer las zonas da
construcziun, sche:

a. I'edifizi na vegn betg pregiuditga en sia valur
da protecziun, en spezial I'aspect exteriur e la
structura architectonica fundamentala da
|'edifizi na vegnan betg midads essenzialmain;
b. in mantegniment permanent da |'edifizi na
po betg vegnir garanti autramain; e

c. nagins interess predominants na s'opponan
a quai.

2 Ordaifer las zonas da construcziun vegn giu-
ditgada I'admissibladad da novas abitaziuns
senza restricziun d'utilisaziun en il senn da l'ar-
titgel 7 alinea 1 tenor las disposiziuns da la
legislaziun davart la planisaziun dal territori.

3 Las ulteriuras premissas dal dretg federal e
dal dretg chantunal restan resalvadas.

Ordinaziun davart las abitaziuns
secundaras (OAS)
Art. 6

Edifizis caracteristics per il lieu

1 Edifizis caracteristics per il lieu en il senn da
I'artitgel 9 alinea 1 da la lescha en edifizis che
contribueschan —tras lur posiziun e lur furma
— essenzialmain a la qualitad degna da vegnir
mantegnida dal maletg dal lieu ed a I'identitad
dal vitg.

2 lls chantuns procuran per ina procedura che
permetta da determinar ils edifizis caracte-
ristics per il lieu.
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Ordinaziun davart la planisaziun
dal territori per il chantun Gri-
schun (OPTGR)

dals 24 da matg 2005 (versiun
dal 1. da fanadur 2016)

4.5. Disposiziuns executivas tar la legislaziun
federala davart las abitaziuns secundaras

Art. 35a

Edifizis caracteristics per il lieu
entaifer las zonas da construczi-
un 1. princip

1 Ils edifizis caracteristics per il lieu en il senn
da la legislaziun federala davart las abitaziuns
secundaras vegnan designads da princip en la
procedura per I'urden fundamental communal
sin basa d'in concept general davart las carac-
teristicas dal lieu.

Art. 35b 2. excepziun

1 Excepziunalmain po l'autoritad che conceda
las permissiuns da construcziun designar in
edifizi sco caracteristic per il lieu, sche:

a) I'edifizi & I'object d'ina procedura per la per-
missiun da construcziun che duai permetter da
midar la construcziun u I'utilisaziun da I'edifizi
per intents d'abitar;

b) igl exista gia en I'urden fundamental com-
munal concludi avant il 1. da schaner 2016 ina
regulaziun da mantegniment per I'edifizi sin
basa d'in concept general davart las caracte-
risticas dal lieu; e

c) la tgira da monuments dal Grischun é vegni-
da consultada.

2 La designaziun sco caracteristic per il lieu sto
vegnir integrada en la permissiun da construc-
ziun.

Art. 35c¢

Edifizis protegids entaifer las zo-
nas da construcziun

1 Edifizis valan sco protegids en il senn da la
legislaziun federala davart las abitaziuns se-
cundaras, sch'els en mess sut protecziun en
['urden fundamental communal u sin basa da
la legislaziun davart la protecziun da la natira e
da la patria.
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Art. 35d

Prescripziuns cuminaivlas

1 Projects per midadas da construcziun u d'uti-
lisaziun d'edifizis caracteristics per il lieu u
protegids en suttamess a la cussegliaziun da
furmaziun.

2 Las intenziuns da construcziun ston vegnir
communitgadas a 'autoritad che conceda las
permissiuns da construcziun avant ch'ils plans
da project vegnan elavurads. Ensemen cun il
patrun da construcziun e cun la cussegliaziun
da furmaziun fixescha quella las ordinaziuns
da protecziun e da mantegniment, e quai res-
guardond las finamiras da mantegniment sco
er l'inventari d'edifizis.

3 Avant che I'autoritad da permissiun conceda
la permissiun da construcziun, suttametta ella
ils plans da project a la tgira da monuments
dal Grischun per ina posiziun definitiva.

Art. 35e

Prescripziuns chantunalas u
communalas pli rigurusas

1 Las cumpetenzas concedidas al chantun en
la legislaziun federala davart las abitaziuns
secundaras per relaschar prescripziuns che
limiteschan pli fitg che la legislaziun federala la
construcziun, la midada u l'utilisaziun d'abita-
ziuns, vegnan delegadas a las vischnancas, nun
ch'il chantun sez relaschia prescripziuns.

OPTGR



MLC

Model d'ina lescha da construc-
ziun Art. 61 MLC (nov)

Edifizis protegids, caracteristics
per il lieu e remartgabels

Edifizis protegids

1 Sco edifizis protegids designescha il plan ge-
neral da furmaziun edifizis u gruppas d'edifizis
che han —pervia da lur posiziun, pervia da lur
architectura e pervia da lur substanza architec-
tonica —ina gronda valur areguard la construc-
ziun d'abitadis ed areguard l'istorgia da I'archi-
tectura. Els ston da princip vegnir mantegnids,
na dastgan betg vegnir sbuvads e na dastgan
er betg vegnir transfurmads radicalmain a I'in-
tern. Renovaziuns, midadas da construcziun e
construcziuns annexas én admissiblas, sche la
substanza architectonica istorica vegn manteg-
nida il meglier pussaivel.

Edifizis caracteristics periil lieu

2 Sco edifizis caracteristics per il lieu designe-
scha il plan general da furmaziun edifizis che
contribueschan — tras lur posiziun e tras lur
furma — essenzialmain a la qualitad dal maletg
dal lieu degna da mantegniment ed a l'identi-
tad dal lieu. Midadas architectonicas én pussa-
ivlas, sch'i na dat naginas midadas essenzialas
da I'aspect exteriur e da la structura architec-
tonica fundamentala.

Edifizis remartgabels

3 Sco edifizis remartgabels designescha il plan
general da furmaziun ulteriurs edifizis che con-
tribueschan essenzialmain a la qualitad dal
maletg dal lieu u a l'identitad dal lieu. La de-
moliziun e la reconstrucziun eén admissiblas,
sch'il project nov ha — concernent la posiziun,
la furma e la concepziun — almain las mede-

mas qualitads areguard la construcziun d'abi-
tadis sco I'object che duai vegnir disfatg.

Accumpagnament tras la tgira da monuments
e tras la cussegliaziun da furmaziun

4 Cun excepziun da lavurs da sanaziun irrele-
vantas ston projects da construcziun vegnir
accumpagnads sco suonda:
— projects da construcziun tenor ils alineas
1 e 2:tras la tgira da monuments; e
— tutils ulteriurs projects da construcziun:
tras la cussegliaziun communala da
furmaziun.

Communicaziun cun las autoritads

5 Projects da construcziun ston vegnir annun-
ziads a l'autoritad da construcziun avant ch'els
vegnan elavurads.

Surpigliada dals custs

6 Ils custs da la cussegliaziun da furmaziun én

ina part da la taxa per la permissiun da const-
rucziun. Questa taxa sto cuvrir ils custs.
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8.3 Schema da la procedura per la permissiun da construcziun

Il process per midar in edifizi caracteristic per
il lieu en il Grischun vegn preschenta davent
da I'intenziun da construcziun fin a la concessi-
un da la permissiun da construcziun.

Per regla en quests edifizis definids en la plani-
saziun d'utilisaziun.

Excepziunalmain pon singuls edifizis vegnir
examinads da la tgira da monuments (sch'ils
edifizis caracteristics per il lieu na figureschan
betg anc en la planisaziun d'utilisaziun).

Illustraziun 24 (proxima pagina):
Schema da la procedura per edifizis
caracteristics per il lieu tenor I'art.
9al. 1 LAS.
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Schema da la procedura per edifizis caracteristics

per il lieu tenor I'art. 9 al. 2 LAS

Concept (approximativ):

Duas vias:

> La decisiun, sch'in edifizi & caracteristic per il lieu u
betg, vegn prendida en moda proactiva en la PL

> La decisiun, sch'in edifizi & caracteristic per il lieu u
betg, po vegnir prendida en la PPC, sch'ina intenziun
concreta per ina midada & avant maun e sche la PL
cuntegna gia ina regulaziun per proteger il maletg
dal lieu per I'object

Definir ils edifizis
caracteristics per il lieu
en ina nova procedura
PL tenor ils suandants
pass

Elavurar il concept
general per il maletg dal
lieu (basa: analisa da
I'abitadi, 1ISOS, PDChant
e.u.v.)

Integrar ils edifizis en il
PGF (classificaziuns)

ExPr UST, Pos TM

Exposiziun da
cooperaziun

Votaziun en
la vischnanca

Approvaziun da la
regenza (Pos TM)

Eventuals recurs

Vigur legala

Intenziun da midar in
object*! en "abitaziuns
libras" (p.ex. AS)

Communitgar
l'intenziun a

la protecziun dal lieu (da

er I'object cuntegna Ia
PL ina regulaziun davart

dretg vegl u nov*2 *3)

gea

Regulaziun da dretg
vegl*? en la PL

na

egulaziun da dretg
nov*3 en la PL (sco
caracteristic per i

ACon
AP
ARE
AS
CCF
CpL
DCon
EOZ
ev.
ExPr
1SOS

LNPGR
PCon
PDChant

PPCon

*2

*3
*4

autoritad da construcziun

autoritad da planisaziun

uffizi federal da svilup dal territori

abitaziun secundara

cussegliaziun communala da furmaziun

caracteristic per il lieu

dumonda da construcziun

edifizis e stabiliments ordaifer la zona da construcziun
eventual

examinaziun preliminara

inventari federal dals lieus svizzers d'impurtanza naziunala degns da
protecziun

lescha chantunala davart la protecziun da la natira e da la patria
permissiun da construcziun

plan directiv chantunal

plan general da furmaziun

planisaziun locala

posiziun

procedura per la permissiun da construcziun

tgira da monuments dal Grischun

uffizi chantunal per il svilup dal territori

Qua sa tracti cunzunt da stallas, da clavads, d'edifizis da mastergn
e.u.v., cunquai che edifizis d'abitar pon gia vegnir utilisads libramain
sut il titel "da dretg vegl"

Da dretg vegl = en vigur avant il 01-01-2016

Da dretg nov = en vigur suenter il 01-01-2016

La TM po far propostas per sviluppar il project

iudicament provisoric, sche
I'object & caracteristic per il
lieu tenor LAS (tras I'ACon

suenter avair tadla la TM*?)

na

gea

i

Elavurar la DCon (en
enclegientscha cun
I'ACon/CCF)

Exposiziun publica da la
DCon (ev. protestas)

Pos TM, sch'il project
da midada e en
urden

gea

|

L'ACon dat la PCon
cun cundiziuns e cun
la constataziun che
I'edifizi & caracteristic
per il lieu tenor LAS

Communicaziun PCon
(er EOZ) tras I'ACon a:

- TM ed ev. protestaders
- ARE

L'ACon refusa
la DCon

a7
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