Technische Erlduterungen und Erganzungen

C. Charakterisierung typischer Gebiete der Siedlungverdichtung und -erneuerung

‘ Bahnhofsgebiete/Haltestellen OV

Charakterisierung

Standorte Bahnhofsgebiete oder Umsteigepunkte Bus

Vgl.Plan

Umsteigepunkt Bahn/Bus

— «Hohe» Personenfrequenzen

— Zentrumsnahe Lage

Bezogen auf Ortsniveau fir eine dichtere Nutzunginteressant

Ausgangslage

Rechtliche Ausgangslage — Schwierige und komplexe Eigentlimerverhaltnisse
Konflikte — Verkehr/Erschliessung
— Larm
— NIS
Verdichtungspotential — Attraktivaufgrund derverkehrstechnischen Erschliessung (insbesondere OV)

— Bestehende Infrastruktur wie DL-Betriebe
— =>Interesse Investoren vorhanden

Verdichtung heisst — Zusétzliche Wohnflachein Kombination mit Arbeitsflache schaffen

— Vorhandene Konflikte 16sen (Larm, Verkehr...)

— «Stadtischen» Charakterverstarken mit Bahnhof als Knotenpunkt
(Siedlungstypologie erhalten, d.h. Verdichtung auf den Ort abgestimmt!)

— Verbindungzwischen Bahnhof und Ortskern oderanderen bedeutenden
Gebieten schaffen oderverstéarken

— Sicherung/Schaffung 6ffentlicher Aufenthalts - und Freirdume

— Gebietssanierung (erhalten/erneuern/verbessern)

Chancender Verdichtung — Zentrumsstdrkung
— Verbindungsachse zu Ortszentrum starken/entwickeln
— Modal Splitzugunsten OV verandern

Risikender Verdichtung — Aufzonungohne Qualitétssicherung =>«zu dicht», «zu hoch»
— Leerstdnde
— Sekundarzentren, welche das eigentliche Ortszentrum schwachen

Entwicklungsfaktoren — Grundeigentimerverhaltnisse
— Bauliicken
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Technische Erlduterungen und Ergdnzungen
C. Charakterisierung typischer Gebiete der Siedlungverdichtung und -erneuerung

‘ Gebiete mit hoher Dichte im Zonenplan/Baugesetz

Charakterisierung

Standorte

vgl.Plan

Ausgangslage

Uniiberbaute oder unternutzte Flachen
Zentrumsnah gelegen
Fehlende Initiativen/Nachfrage «nichts passiert» (Brachen etc.)

Rechtliche Ausgangslage

Mischzone (Gewerbeanteil), Arbeitszonen oder Wohnzonen
Zonenplanlasst bereits hohe AZzu (W3 und mehr)

Komplexe Rahmenbedingungen (Verkehr, Larm, Erschliessung,
Grundeigentum)

Zonenbestimmungen zu grob flir qualitdtsvolle Entwicklung

Konflikte

Verkehr
Larm
Soziale Sicherheit

Verdichtungspotential

Uniiberbaute oderunternutzte Bauzone
Brachen

Verdichtung heisst

Mogliche, hohe Dichte inguter Qualitdt umsetzen, Potenzial ausschopfen,
ohne zwingende Anpassung der Nutzungsplanung

Allenfalls miissen Rahmenbedingungen (z.B. Nutzungsvorschriften) gedndert
werden, um Entwicklung auszulésen =>Impuls geben

Chancender Verdichtung

Attraktivitatssteigerung eines Quartiers
Belebungeines Quartiers

Risiken der Verdichtung

Profitbauten, tiberdimensioniert
Kippen der Akzeptanzin derBevdlkerung
Je nach Lage kénnen Sekundarzentren das Ortszentrum schwachen

Entwicklungsfaktoren
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Technische Erlduterungen und Ergdnzungen
C. Charakterisierung typischer Gebiete der Siedlungverdichtung und -erneuerung

‘ Revitalisierung/Qualitatssicherung von Ortskernen

Unterschiedliche Ausgangslagen

1. Revitalisierung Ortskerne (bei tendenziell unternutzten Ortskernen)

2. Qualitatssicherung Ortskerne (bei Ortskernen mit Nutzungsdruck)

Charakterisierung

Standorte — Zentrum/Ortskerne (vgl. Plan)

Ausgangslage — Zentrumsfunktionen
— Siedlungsdruck unterschiedlich

Rechtliche Ausgangslage — KomplexeEigentlimerverhéltnisse
— Hohe Empfindlichkeitsstufe
— SpezielleZonenordnung

Konflikte — Ortsbildvs. Spekulation
— Offentlichesvs. privates Interesse
— Platzmangel, fehlende Griinrdume/Aussenrdume
— Verkehr(Ortsdurchfahrten)
— Larm
— Beschattung

Verdichtungspotential — Zentrumsnah
— Investoreninteresse
— Ausstrahlungauf umliegende Siedlungsrdume

Verdichtung heisst — ldentitat schaffen, Ortsspezifische Charakteristik erhalten
— Offentliche Inhalte und Rdume schaffen
— Ausdichtenu./o.verdichten
— Verkehrklaren
— Soziale Sicherheit
— Inventarliste fiir Zonen mit ortsbaulicher Bedeutung

Chancender Verdichtung - Nachhaltige, massvolle Planung
— Ortskern als gesellschaftlicher Mittelpunkt

Risiken der Verdichtung — Qualitatsverlust
— Spekulation
— Nachfrage (noch) nichtvorhanden

Entwicklungsfaktoren — Gute Kommunalplanung
— Offentliche Investitionen
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Technische Erlduterungen und Ergdnzungen
C. Charakterisierung typischer Gebiete der Siedlungverdichtung und -erneuerung

Verdichtung von Wohnzonen W2

Unterschiedliche Ausgangslagen

1. Bebaute Wohnzone (im Zentrum)

2. Unbebaute Wohnzone

Charakterisierung

Standorte — vgl. Planfir einigeBeispiele

Ausgangslage — Wohnzone, Einfamilienhausquartier
— KleineParzellierungoder noch nichtparzelliert
— Unbebaut oder bebaut

Rechtliche Ausgangslage — Privateigentimer
— W1 oder W2
Konflikte — Erbfolgen und Nachbarn
— Umzonungen
Verdichtungspotential — Verdichtung Zentrum

— Unbebaute Bauzonen
— Hohe Nachfrage

Verdichtung heisst — Ausnitzung erhéhen, Aufzonen W3/W4, Umzonen
— Arealiiberbauungen, geschlossene Uberbauungen
— KontrolliertFreirdumebestehen lassen
— Alternative Siedlungsformen prifen, Reihenhaus, Blockrand, Hofhaus

Chancen der Verdichtung — Dichter bauen ohne gezwungenermassen hoher zu bauen
— Qualitdtnachhaltig steigern

Risiken der Verdichtung — Aufzonung ohne Qualitatssicherung
— Kein Gesamtkonzept
— Unangepasste Siedlungsformen

Entwicklungsfaktoren — Eigentimerverhaltnisse
— Wirtschaftslage
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