
Privater Gemeinde ARE DVS / Regierung AIB GBA

GB-Ameldung 
GB-Anmeldung unmittel-

bar nach Vertragsab-
schluss

Art. 19w Abs. 2 Ziff. 1 KRG 
Vzh Gb2

Vorbereitung Planungsvorlage 

	෮ Pläne und Vorschriften

	෮ Planungs- und Mitwirkungsbericht  
Vzh PMB1, PMB2, PMB3 

	෮ Allf. Umweltverträglichkeitsbericht und 
Zusatzbewilligungen

	෮ Gesuch AIB Vzh M3

	෮ Allfällige Verträge i.S.: Bauverpflichtung 
Art. 19b KRG Vzh V1 oder MWA für kom-
munale Abgabetatbestände Vzh V2

Vorprüfungsver-
fahren  

kantonsintern
Unterlagen Liste 

Vzh A3

GB-Ameldung
Art. 19w Abs. 2

Ziff. 1, 2, 4 - 6 KRG
Vzh Gb1, Vzh Gb2, 
Vzh Gb3, Vzh Gb4, 

Vzh Gb6

Überbauung oder Veräusserung  
des Baulands

Fälligkeit Mehrwertabgabe
Art. 19n KRG

Ablaufschema Vzh M2
Mehrwertabgabe (per Baubewilligung, 

per Verfügung) und Fondszuweisung
Hilfen: Vzh M7, Vzh M8, Vzh M9,  

Vzh M10, Vzh M12

Auszonung - Entschädigungspflicht 
feststellen Auszonung muss entschädigt werden Überbauungspflicht nicht erfüllt

Entschädigungsbegehren
Art. 19s, 19t und 19u KRG

Finanzierung
Art. 19v KRG

Sanktionsmassnahmen
Art. 19d, 19e und 19h KRG

Ablaufschema Vzh E1
Entschädigungsbegehren Privater an 

die Gemeinde und an die Enteignungs-
kommission

Hilfen: Vzh E3, Vzh E4

Ablaufschema Vzh E2
Deckung von Finanzierungsansprüchen 

der Gemeinde aus dem kantonalen Fonds
Hilfen: Vzh E5, Vzh E6

Ablaufschema Vzh B1
Fristablauf Überbauungspflicht, Aus-

übung Kaufrecht durch Gemeinde und 
Entlassung des Grundstücks aus der 

Bauzone
Hilfen: Vzh B3, Vzh B4, Vzh B5, Vzh B6,  

Vzh B7, Vzh B8, Vzh B9, Vzh B15, Vzh Gb2, 
Vzh Gb3, Vzh Gb4, Vzh Gb5

Ablaufschema Vzh B2
Dahinfallen befristeter nutzungsplaneri-

scher Festlegungen
Hilfen: Vzh B10, Vzh B11, Vzh B12,  
Vzh B13, Vzh B14, Vzh B15, Vzh B9,  

Vzh Gb6, Vzh Gb7

Siehe auch detailliertes  
Ablaufschema Veranlagung Mehrwertabga-
be im Nutzungsplanungsverfahren Vzh M1
welches teilweise Bestandteil des vorliegen-

den Gesamtablaufschemas ist.  
Hilfen: Vzh A2, Vzh A3, Vzh A4, Vzh V2,  

Vzh PMB1, Vzh PMB2, Vzh PMB3, Vzh M3,  
Vzh M4, Vzh M5, Vzh M6, Vzh M11, Vzh Gb1

Beschluss Ortsplanung
(inkl. Publikation und Beschwerdeauflage  

30 Tage nach Art. 48 und 101 KRG)

Veranlagung 
der MWA  

Art. 19m KRG
Vzh M6

Einleitung/Absicht Planungsvorhaben 
Informationsschreiben an ARE Vzh A2  

Art. 47 KRG

Mitwirkung Bewertungsver-
fahren (ca. 3 Wo. 

bis 3 Mt.)

Vzh	 Vollzugshilfe  
MWA	 Mehrwertabgabe 
ARE / AIB	 Amt für Raumentwicklung / Amt für Immobilienbewertung 
DVS	 Departement für Volkswirtschaft und Soziales 
GB / GBA	 Grundbuch / Grundbuchamt
KRG / KRVO	 Raumplanungsgesetz / Raumplanungsverordnung für den Kanton Graubünden

Gesamtablaufschema Umsetzung Baulandmobilisierung und Mehrwertabgabe

Nutzungsplanungsverfahren - Ortsplanungsrevision

Massnahmen der Baulandmobilisierung und Mehrwertabgabe auf Grundlage der neuen Ortsplanung

Vollzugshilfe A1
Version Stand Februar 2025

Amt für Raumentwicklung Graubünden 
Uffizi per il svilup dal territori dal chantun Grischun  
Ufficio per lo sviluppo del territorio dei Grigioni 

Kenntnisnahme

Genehmigungsverfahren mit  
Regierungsbeschluss  

(und Beschwerdeverfahren)
Unterlagen Liste Vzh A4

Rechtskräftige Ortsplanung 

	෮ Bauverpflichtung bei Einzonungen nach 
Art. 19b (vertraglich) und Art. 19c KRG 
(gesetzlich)

	෮ Bauverpflichtung bei bestehendem Bau-
land nach Art. 19g KRG (gesetzlich)

	෮ Bauverpflichtung bei befristeten Ein-, 
Um-und Aufzonungen nach Art. 19h KRG 
(gesetzlich)

	෮ Genehmigungsvorbehalt; Veranlagung der 
MWA nach Art. 19m KRG

1. Überarbeitung und Vertiefung der Planung
2. Öffentliche Mitwirkungsauflage
3. Überarbeitung der Planung

	෮ Planungsbedarf mit allfällig vereinbarter vertraglicher Bauverpflichtung und 
Kaufrecht Gemeinde / Art. 19b KRG - Vzh V1

	෮ Planungsbedarf mit allfälliger Vereinbarung zur MWA bei zusätzlichen 
Abgabetatbeständen der Gemeinde / Art. 19j Abs. 2 und 3 KRG, Art. 35i 
KRVO - Vzh V2

https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/Gb2.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/PMB1.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/PMB2.pdf
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/PMB3.xlsx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/M3.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/V1.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/V2.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/A3.pdf
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/Gb1.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/Gb2.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/Gb3.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/Gb4.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/Gb6.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/M2.pdf
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/M7.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/M8.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/M9.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/M10.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/M12.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/E1.pdf
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/E3.pdf
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/E4.pdf
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/E2.pdf
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/E5.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/E6.pdf
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/B1.pdf
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/B3.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/B4.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/B5.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/B6.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/B7.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/B8.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/B9.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/B15.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/Gb2.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/Gb3.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/Gb4.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/Gb5.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/B2.pdf
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/B10.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/B11.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/B12.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/B13.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/B14.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/B15.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/B9.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/Gb6.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/Gb7.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/M1.pdf
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/A2.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/A3.pdf
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/A4.pdf
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/V2.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/PMB1.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/PMB2.pdf
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/PMB3.xlsx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/M3.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/M4.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/M5.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/M6.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/M11.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/Gb1.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/M6.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/A2.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/A4.pdf
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/V1.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/V2.docx

