
Privato Comune UST-GR DEPS / Governo UVI URF

Richiesta d‘iscrizione 
nel RF

Richiesta d‘iscrizione 
nel RF immediatamente 
dopo la stipulazione del 

contratto
art. 19w cpv. 2 n. 1 LPTC

AE Gb2

Preparazione progetto di pianificazione 

	෮ Piani e prescrizioni

	෮ Rapporto pianificazione e partecipazion 
AE PMB1, PMB2, PMB3

	෮ Ev. rapporto impatto ambientale e 
autorizzazioni 

	෮ Domanda UVI AE M3

	෮ Eventuali contratti secondo: obbligo di 
costruire art. 19b LPTC AE V1 o TPV per 
fattispecie di tassazione comunali AE V2

Procedura esame 
preliminare interna 
al Cantone Elenco 
documentazione 

AE A3

Richiesta iscrizione 
nel RF

Art. 19w cpv. 2 n. 1, 2, 
4 – 6 LPTC

AE Gb1, AE Gb2,  
AE Gb3, AE Gb4, AE 

Gb6

Edificazione o alienazione di terreno 
edificabile

Esigibilità della tassa sul plusvalore
art. 19n LPTC

Schema AE M2
Tassa sul plusvalore (per licenza edilizia, 

per decisione) e attribuzione ai fondi   
Aiuti: AE M7, AE M8, AE M9, AE M10, 

AE M12

Dezonamento – stabilire l‘obbligo di 
indennizzo Il dezonamento deve essere indennizzato Obbligo di edificazione non adempiuto

Richieste di indennizzo
art. 19s, 19t e 19u LPTC

Finanziamento
art. 19v LPTC

Sanzioni
art. 19d, 19e e 19h LPTC

Schema AE E1
Richieste di indennizzo di privati al comu-
ne e alla Commissione d‘espropriazione

Aiuti: AE E3, AE E4

Schema AE E2
Copertura di diritti di finanziamento del 

comune dal fondo cantonale 
Aiuti: AE E5, AE E6

Schema AE B1
Scadenza del termine dell‘obbligo di edi-
ficazione, esercizio del diritto di compera 

da parte del comune ed esclusione del 
fondo dalla zona edificabile

Aiuti: AE B3, AE B4, AE B5, AE B6, AE B7, 
AE B8, AE B9, AE B15, AE Gb2, AE Gb3,  

AE Gb4, AE Gb5

Schema AE B2 Decadenza di determin-
azioni di pianificazione dell‘utilizzazione 

limitate nel tempo
Aiuti: AE B10, AE B11, AE B12, AE B13,  
AE B14, AE B15, AE B9, AE Gb6, AE Gb7

Vedi anche schema dettagliato sull‘accerta-
mento della tassa sul plusvalore nella proce-

dura di pianificazione dell‘utilizzazione  
AE M1 in parte elemento integrante del 

presente schema generale.
Aiuti: AE A2, AE A3, AE A4, AE V2, AE PMB1, 
AE PMB2, AE PMB3, AE M3, AE M4, AE M5, 

AE M6, AE M11, AE Gb1

Decisione pianificazione locale (incl. pub-
blicazione ed esposizione di ricorso 30 giorni 

secondo art. 48 e 101 LPTC)

Accertamen-
to della TPV 

art. 19m LPTC 
AE M6

Avvio/intenzione progetto di pianificazione
Lettera informativa all‘UST-GR AE A2

Art. 47 LPTC

Partecipa-
zione

Procedura di 
valutazione  

(3 settimane fino 
a 3 mesi ca.)

AE	 Aiuto all‘esecuzione
TPV	 Tassa sul plusvalore
UST-GR / UVI	 Ufficio per lo sviluppo del territorio / Ufficio per le valutazioni immobiliari 
DEPS	 Dipartimento dell‘economia pubblica e socialità
RF / URF	 Registro fondiario /Ufficio del registro fondiario
LPTC / OPTC	 Legge sulla pianificazione territoriale del Cantone dei Grigioni / ordinanza sulla pianificazione territoriale del Cantone dei Grigioni

Schema generale relativo all‘attuazione della mobilitazione di terreni edificabili e della tassa sul plusvalore

Procedura di pianificazione dell‘utilizzazione –  
revisione pianificazione locale

Misure di mobilitazione di terreni edificabili e tassa sul plusvalore sulla base della nuova pianificazione locale

Aiuto all‘esecuzione A1
Versione stato febbraio 2025

Amt für Raumentwicklung Graubünden 
Uffizi per il svilup dal territori dal chantun Grischun  
Ufficio per lo sviluppo del territorio dei Grigioni 

Presa d‘atto

Procedura di approvazione con decreto 
governativo e procedura di ricorso

Elenco documentazione AE A4

Pianificazione locale in vigore 

	෮ Obbligo di costruire in caso di azzona-men-
ti secondo l‘art. 19b (contrattuale) e l‘art. 
19c LPTC (legislativo)

	෮ Obbligo di costruire in caso di terreno 
edi-ficabile esistente secondo l‘art. 19g 
LPTC (legislativo)

	෮ Obbligo di costruire in caso di azzona-men-
ti, cambiamenti di destinazione e aumenti 
della densità edificatoria limitati nel tempo 
secondo l‘art. 19h LPTC (legislativo)

	෮ Riserva di approvazione; accertamento 
della TPV secondo l‘art. 19m LPTC

1.	 Rielaborazione e approfondimento della 
pianificazione

2.	 Esposizione di partecipazione pubblica
3.	 Rielaborazione della pianificazione

	෮ Necessità di pianificazione con eventuale obbligo di costruire contrattuale e 
diritto di compera del comune / art. 19b LPTC – AE V1

	෮ Necessità di pianificazione con eventuale accordo relativo alla TPV in caso 
di fattispecie di tassazione aggiuntive del comune / art. 19j cpv. 2 e 3 LPTC, 
art. 35i OPTC – AE V2
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https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/Gb4_it.docx
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