
Privater Gemeinde Enteignungskommission GBA

GB-Ameldung
Art. 19w Abs. 2 Ziff. 1, 2 

und 4 KRG 
Vzh Gb2, Vzh Gb3

Vzh Gb4

GB-Ameldung
Art. 19w Abs. 2

Ziff. 3 KRG
Vzh Gb5

	– max. 10 Jahre Frist zur Überbauung betr. 
eingezontem Bauland (Art. 19c Abs. 1 KRG). 

	– max. 8 Jahre Frist zur Überbauung betr. 
bestehendem Bauland (Art. 19g Abs. 2 KRG).

	– Massgebend für die Einhaltung der Über-
bauungsfrist ist der Baubeginn. Die Frist 
steht still, solange sich der Baubeginn wegen 
Rechtsmittelverfahren oder sonstigen Grün-
den verzögert, welche der Baupflichtige nicht 
verantwortet (Art. 19c Abs. 4 KRG).

	– Nachfrist max. 2 Jahre
	– Frist steht still, solange sich der Baubeginn 

wegen Rechtsmittelverfahren oder sonstigen 
Gründen verzögert, welche der Baupflichtige 
nicht verantwortet.

Nach Rechtskraft an ARE  
senden Vzh B15

1 vertragliche Bauverpflichtung und Kaufrecht 
nach Art. 19b KRG: Bei der vertraglich verein-
barten Bauverpflichtung kann die Nachfristan-
setzung nur erfolgen, soweit dies ausdrücklich 
vereinbart wird.

2 vertragliche Bauverpflichtung und Kaufrecht 
nach Art. 19b KRG: Beim vertraglich vereinbar-
ten Kaufrecht gelten die Bedingungen für die 
Ausübung des Kaufrechts nach Art. 19d KRG 
nur, soweit dies ausdrücklich vereinbart wird. 

Vzh	 Vollzugshilfe  
ARE	 Amt für Raumentwicklung 
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Amt für Raumentwicklung Graubünden 
Uffizi per il svilup dal territori dal chantun Grischun  
Ufficio per lo sviluppo del territorio dei Grigioni 

Gesetzliche Bauverpflichtung

Art. 19c KRG und Art. 19g KRG

Kein Baubeginn innert Frist

Stellungnahme

ungenutzter Ablauf Nachfrist

Stellungnahme

Eröffnung / Beschwerderecht

Eröffnung / Beschwerderecht

Eröffnung / Beschwerderecht

Feststellungsverfügung 
Entlassung aus der Bau-

zone Vzh B9   
Art. 19e KRG

Nach Rechtskraft an ARE 
senden Vzh B15

Feststellungsverfügung ungenutzter Ablauf der Nach-
frist und Ausübung Kaufrecht mit angebotenem Preis  

Vzh B6 - Art. 19d KRG
Nach Rechtskraft an ARE senden Vzh B15 3

Feststellungsverfügung 
Nachfrist 2 Jahre  

Vzh B4 - Art. 19d Abs. 2 
Ziff. 2 KRG

Prüfung Stellungnahme

Prüfung Stellungnahme

Evtl. Gesuch um 
Durchführung des 
Schätzungsverfah-

rens Vzh B7 - Art. 35f 
Abs. 2 KRVO

Eröffnung Schätzungs- 
verfahren

Anhörung ungenutzter Ablauf der Nachfrist und Aus-
übung Kaufrecht der Gemeinde mit angebotenem Preis  

Vzh B5 - Art. 19d KRG 2

Evtl. Gesuch um Durchführung des 
Schätzungsverfahrens Vzh B7 

Art. 35f Abs. 2 KRVO

3 vertragliche Bauverpflichtung und Kaufrecht nach Art. 19b KRG: Die Aus-
übung des Kaufrechts erfolgt gemäss den vertraglich festgelegten Modalitä-
ten. Die Gemeinde übt das Kaufrecht in der Regel durch schriftliche Anzeige 
aus. Die Eigentümerschaft ist danach verpflichtet, die für den Eigentums-
erwerb der Gemeinde erforderlichen rechtsgeschäftlichen Erklärungen ab-
zugeben.

Anhörung Fristablauf und Nachfristansetzung Vzh B3 
- Art. 19d Abs. 2 KRG oder Anhörung Fristablauf und 

Entlassung aus Bauzone Vzh B8 - Art. 19e KRG 1

Genehmigte Ortsplanung 

	෮ Bauverpflichtung bei Einzonungen nach Art. 19b (ver-
traglich1) und Art. 19c KRG (gesetzlich)

	෮ Bauverpflichtung bei bestehendem Bauland nach Art. 
19g KRG (gesetzlich)

ohne Gesuch um Durchführung 
des Schätzungsverfahrens 

https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/Gb2.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/Gb3.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/Gb4.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/Gb5.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/B15.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/B9.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/B15.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/B6.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/B15.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/B4.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/B7.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/B5.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/B7.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/B3.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/B8.docx

