
Privato  Comune  Commissione di espropria-
zione

 URF

Richiesta iscrizione 
nel RF

Art. 19w cpv. 2 n. 1,  
2 e 4 LPTC

 AE Gb2, AE Gb3, AE Gb4

Richiesta d‘iscrizione nel 
RF art. 19w cpv. 2 n. 3 

LPTC AE Gb5

	– max. 10 anni per l‘edificazione di terreno edi-
ficabile azzonato (art. 19c cpv. 1 LPTC).

	– max. 8 anni per l‘edificazione di terreno edifi-
cabile esistente (art. 19g cpv. 2 LPTC).

	– Per il rispetto del termine di edificazione è 
determinante l‘inizio dei lavori. La decorrenza 
dei termini è sospesa se l‘inizio dei lavori 
ritarda a causa di procedure d‘impugnazione 
o per altri motivi che non sono imputabili al 
titolare dell‘obbligo di costruire (art. 19c cpv. 
4 LPTC).

	– Termine suppletorio max. 2 anni
	– La decorrenza dei termini è sospesa se l‘inizio 

dei lavori ritarda a causa di procedure d‘im-
pugnazione o per altri motivi che non sono 
imputabili al titolare dell‘obbligo di costruire.

Inviare all‘UST-GR dopo il passag-
gio in giudicato AE B15

1	 Obbligo di costruire contrattuale e diritto di compera se-
condo l‘art. 19b LPTC: Nel caso dell‘obbligo di costruire sta-
bilito contrattualmente, la determinazione di un termine 
suppletorio può avvenire solo se ciò viene espressamente 
concordato.

2	 Obbligo di costruire contrattuale e diritto di compera secondo 
l‘art. 19b LPTC: in relazione al diritto di compera stabilito contrat-
tualmente, le condizioni valevoli per l‘esercizio del diritto di com-
pera secondo l‘art. 19d LPTC valgono solo nella misura in cui ciò sia 
stato espressamente concordato.

AE	 Aiuto all‘esecuzione
UST-GR	 Ufficio per lo sviluppo del territorio
RF / URF	 Registro fondiario /Ufficio del registro fondiario
LPTC / OPTC	 Legge sulla pianificazione territoriale del Cantone dei Grigioni / ordinanza sulla pianificazione 

territoriale del Cantone dei Grigioni 

Schema scadenza del termine dell‘obbligo di edificazione: esercizio del diritto di compera da parte del comune ed esclusione del fondo 
dalla zona edificabile

Aiuto all‘esecuzione B1
Versione stato febbraio 2025

Amt für Raumentwicklung Graubünden 
Uffizi per il svilup dal territori dal chantun Grischun  
Ufficio per lo sviluppo del territorio dei Grigioni 

Obbligo di costruire legislativo

Art. 19c e 19g LPTC

Nessun inizio dei lavori entro il termine

Presa di posizione

termine suppletorio scaduto inutilizzato

Presa di posizione

Notifica / diritto di ricorso

Notifica / diritto di ricorso

Notifica / diritto di ricorso

Decisione accerta-
mento dell‘esclusione 
dalla zona edificabile 
AE B9 - art. 19e LPTC 

Inviare all‘UST-GR dopo 
il passaggio in giudicato 

AE B15

Decisione accertamento del termine suppletorio sca-
duto inuti-lizzato ed esercizio del diritto di compera del 

comune con prezzo offerto AE B6 - art. 19d KRG
Inviare all‘UST-GR dopo il passaggio in giudicato AE B153

Decisione accertamento
Termine suppletorio 

2 anni
AE B4 - art. 19d cpv. 2 

n. 2 LPTC

Esame della presa di posizione

Esame presa di posizione

Ev. domanda di 
esecuzione della 

procedura di stima 
AE B7 - art. 35f cpv. 

2 OPTC

Notifica della procedura
di stima

consultazione termine suppletorio scaduto inutilizzato 
ed esercizio del diritto di compera del comune con 

prezzo offerto AE B5 - art. 19d LPTC 2

Ev. domanda di esecuzione della 
procedura di stima AE B7 

art. 35f cpv. 2 OPTC

3	 Obbligo di costruire contrattuale e diritto di compera secondo l‘art. 19b 
LPTC: il diritto di compera viene esercitato secondo le modalità stabilite con-
trattualmente. Di norma il comune esercita il diritto di compera mediante 
notifica scritta. I proprietari sono quindi tenuti a rilasciare le dichiarazioni 
relative al negozio giuridico necessarie per l‘acquisto da parte del comune.

Consultazione scadenza del termine e determinazione di 
un termine suppletorio AE B3 - art. 19d cpv. 2 LPTC op-
pure consultazione scadenza del termine ed esclusione 

dalla zona edificabile AE B8 - art. 19e LPTC 1

Pianificazione locale approvata 

	෮ Obbligo di costruire in caso di azzonamenti secondo 
l‘art. 19b (contrattuale1) e l‘art. 19c LPTC (legislativo)

	෮ Obbligo di costruire in caso di terreno edificabile 
esistente secondo l‘art. 19g LPTC (legislativo)

senza domanda di esecuzione 
della procedura di stima

https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/Gb2.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/Gb3.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/Gb4.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/Gb5.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/B15.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/B9.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/B15.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/B6.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/B15.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/B4.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/B7.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/B5.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/B7.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/B3.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/B8.docx

