
Privater AREGemeinde AIBRegierung GBA

Vzh	 Vollzugshilfe  
MWA	 Mehrwertabgabe
ARE	 Amt für Raumentwicklung 
AIB	 Amt für Immobilienbewertung
GBA     	 Grundbuchamt 
KRG / KRVO 	 Raumplanungsgesetz / Raumplanungsverordnung für den Kanton Graubünden

Ablaufschema Veranlagung Mehrwertabgabe im Nutzungsplanungsverfahren

Vollzugshilfe M1
Version Stand Februar 2025

Amt für Raumentwicklung Graubünden 
Uffizi per il svilup dal territori dal chantun Grischun  
Ufficio per lo sviluppo del territorio dei Grigioni 

Angaben Bodenprei-
se (grobe Schätzwer-
te gem. Marktniveau 

in der Gemeinde)

Prüfung Rückmeldung evtl. 
Überarbeitung Entwurf MWA-

Veranlagungsverfügung

Veranlagung MWA Vzh M6
Mitteilung an ARE Vzh M11 Art. 

35k Abs. 3 KRVO 

Kenntnisnahme

Kantonsinternes 
Vorprüfungvefah- 

ren

Bewertungsverfahren

Grundbuchanmeldung

Genehmigungsverfahren mit Regierungsbeschluss
	෮ Genehmigung mit Vorbehalt der Veranlagung 

MWA

	෮ allfälliges Beschwerdeverfahren

	෮ Unterlagen Liste gemäss Vzh A4

Auswertung und  Über-
arbeitung gemäss 

Vorprüfungsbericht

evtl. Überarbeitung

Beschluss Ortsplanung

Unterlagen Liste gemäss Vzh A4

öffentliche  
Mitwirkungsauflage

Orientierung Abgabepflichtige  
(Art. 35k Abs. 1 KRVO) Vzh M4

Mitwirkung

Eröffnung 
Art. 19m Abs. 1 KRG 
i.V.m. Art. 35k Abs. 

2 KRVO

Einleitung/Absicht
Planungsvorhaben

Informationsschreiben an ARE 
Vzh A2 Art. 47 KRG

Vorbereitung Planungsvorlage
Unterlagen Liste - Vzh A3

	෮ Pläne und Vorschriften 

	෮ Planungs- und Mitwirkungsbe-
richt (inkl. Vzh PMB2, PMB3) 

	෮ Weitere Beilagen

ca. 3 Wochen

ca. 3 Monate 
(bei Vorliegen vollständiger Unterlagen)

Gesuch für Bewertungsgutachten an AIB  bei Einzonungen und all-
fälligen  Um-/Aufzonungen - Vzh M3 mit Vzh PMB2, Vzh PMB3 

Abgabe des Bewertungsgutachten  
(Beurteilung des Mehrwerts im konkreten Einzelfall)

Anmeldung rechtskräftige Verfügung beim GBA Vzh Gb1 

Mitteilung der Grössenordnung der Bodenpreisänderung pro m2 
in Wohn- und Arbeitszonen sowie Landwirtschaftszonen (gemäss 
Marktniveau in der betroffenen Gemeinde)  

Rücksprache mit AIB über  
Bodenpreise - Vzh PMB3

Entwurf MWA-Veranlagungs-
verfügung Vzh M6, Grund-

buchanmeldung Vzh Gb1 und 
Anhörung Abgabepflichtige 

Vzh M5

Kenntnisnahme und 
ggf. Stellungnahme

Kenntnisnahme und Veranlas-
sung Grundbuchanmeldung

Prüfung und  
Bestätigung gegen-

über Gemeinde: 
«Genehmigungsvor-
behalt Veranlagung 

MWA erfüllt»

https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/M6.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/M11.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/A4.pdf
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/A4.pdf
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/M4.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/A2.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/A3.pdf
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/PMB2.pdf
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/PMB3.xlsx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/M3.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/PMB2.pdf
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/PMB3.xlsx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/Gb1.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/PMB3.xlsx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/M6.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/Gb1.docx
https://www.gr.ch/DE/institutionen/verwaltung/dvs/are/nutzungsplanung/M5.docx

