
Model da la planisaziun locala da [...] dals [...]
Fegl explicativ davart l'agid d'excuziun PMB3

Uffizi per il svilup dal territori dal chantun Grischun, versiun stadi dals 26.06.2024

[...]

Vischnanca da […]

Glista da parecellas enzonaziuns
Taxa da plivalur e mobilisaziun da terren da construcziun Total taxas da plivalur:

Taxa al Chantun (fond chantunal)
Summa restanta per il fond communal

Obligaziun da surbajegiar Attribuziun a l'utilisaziun
da zona en Zone surfatscha 

enzonada
Obligaziun da pajar taxas
-  Gea, taxa da plivalur sin la parcella 
cumpletta > CHF 20'000.-- 
-  Na (cun inditgar l'utilisaziun da la surfatscha 
/ da l'incumbensa da dretg public)
-  Na, taxa da plivalur < CHF 20'000.-- 
 
art. 19i al. 1, 5 e 6 LPTGR

Termins
Indicaziuns davart: 
-  termin da surbajegiada
-  durada da l'enzonaziun a temp 
limità   
   
art. 19b LPTGR, art. 19c LPTGR,
art. 19h LPTGR

Mesiras per optimar l'utilisaziun 
da la zona da construcziun:
-  naginas 
-  planisaziun consecutiva (PA, PQ)
-  regruppament dal terren 
-  rectificaziun dals cunfins
-  relasch d'ulteriuras prescripziuns

art. 19a LPTGR

nr. m2 abr. zona abr. zona m2 plivalur calc. plivalur def. gea, na (utilisaziun) % taxa da plivalur cumpart da 75% da 30% cump. fond chant.  cump. fond comm. en onns (tenor selecziun)

Enumeraziun d'exempel

1122 3500 ZAgr ZA3 2000 CHF 15.00 CHF 240.00 CHF 450'000.00 CHF 450'000.00 gea 30.0% CHF 135'000.00 CHF 101'250.00 CHF 101'250.00 CHF 33'750.00 8 nagina
1256 3255 ZAgr ZA4 2100 CHF 15.00 CHF 330.00 CHF 661'500.00 CHF 661'500.00 gea 30.0% CHF 198'450.00 CHF 148'837.50 CHF 148'837.50 CHF 49'612.50 10 regruppament dal terren
1599 4200 ZAgr ZESP 3500 CHF 15.00 CHF 120.00 CHF 367'500.00 CHF 367'500.00 na (cumplex da scola) CHF 0.00 8 nagina
2456 845 ZAgr ZCe 845 CHF 10.00 CHF 540.00 CHF 447'850.00 CHF 447'850.00 gea 40.0% CHF 179'140.00 CHF 100'766.25 CHF 100'766.25 CHF 78'373.75 5 rectificaziun dals cunfins
2577 540 ZAgr ZV 38 CHF 10.00 CHF 450.00 CHF 16'720.00 CHF 16'720.00 na CHF 0.00 8 nagina
3555 10240 ZAgr ZM 8050 CHF 50.00 CHF 330.00 CHF 2'254'000.00 CHF 1'054'000.00 gea 25.0% CHF 263'500.00 CHF 237'150.00 CHF 237'150.00 CHF 26'350.00 10 planisaziun da quartier
4566 9005 ZAgr Zclinic 5500 CHF 15.00 CHF 330.00 CHF 1'732'500.00 CHF 1'732'500.00 gea 22.5% CHF 389'812.50 CHF 389'812.50 CHF 389'812.50 CHF 0.00 5 nagina
5012 10120 ZAgr ZH 7000 CHF 15.00 CHF 250.00 CHF 1'645'000.00 CHF 1'645'000.00 gea 20.0% CHF 329'000.00 CHF 370'125.00 CHF 329'000.00 CHF 0.00 5 planisaziun d'areal

ZUTC ZA3 3120 CHF 5.00 CHF 240.00 CHF 733'200.00 CHF 733'200.00 gea 30.0% CHF 219'960.00 CHF 164'970.00 CHF 164'970.00 CHF 54'990.00 8 rectificaziun dals cunfins
6224 550 ZUTC ZA3 5 CHF 5.00 CHF 240.00 CHF 1'175.00 CHF 1'175.00 na CHF 0.00
6945 450 ZUTC ZV 2 CHF 5.00 CHF 450.00 CHF 890.00 CHF 890.00 na CHF 0.00
7452 512 ZAgr ZA3 3 CHF 10.00 CHF 240.00 CHF 690.00 CHF 690.00 na CHF 0.00
7466 645 ZAgr ZA4 4 CHF 15.00 CHF 330.00 CHF 1'260.00 CHF 1'260.00 na CHF 0.00
7651 2100 ZUTC ZA4 3 CHF 5.00 CHF 330.00 CHF 975.00 CHF 975.00 na CHF 0.00

ZAgr ZA3 25 CHF 10.00 CHF 240.00 CHF 5'750.00 CHF 5'750.00 na CHF 0.00
7969 4402 ZAgr ZA3 95 CHF 10.00 CHF 240.00 CHF 21'850.00 CHF 21'850.00 gea 30.0% CHF 6'555.00 CHF 4'916.25 CHF 4'916.25 CHF 1'638.75 8 nagina

ZAgr ZCe 35 CHF 15.00 CHF 450.00 CHF 15'225.00 CHF 15'225.00 gea (enzonaziun cumpletta > CHF 20'000.--) 30.0% CHF 4'567.50 CHF 3'425.63 CHF 3'425.63 CHF 1'141.88
8333 614 ZUTC ZA3 2 CHF 5.00 CHF 240.00 CHF 470.00 CHF 470.00 na CHF 0.00
8623 874 ZUTC ZV 2 CHF 5.00 CHF 450.00 CHF 890.00 CHF 890.00 na CHF 0.00
8745 651 ZUTC ZV 2 CHF 5.00 CHF 450.00 CHF 890.00 CHF 890.00 na CHF 0.00
8769 523 ZUTC ZV 20 CHF 5.00 CHF 450.00 CHF 8'900.00 CHF 8'900.00 na CHF 0.00
8823 1123 ZUTC ZV 2 CHF 5.00 CHF 450.00 CHF 890.00 CHF 890.00 na CHF 0.00
8865 256 ZUTC ZV 3 CHF 5.00 CHF 450.00 CHF 1'335.00 CHF 1'335.00 na CHF 0.00
8866 2345 ZUTC ZV 15 CHF 5.00 CHF 450.00 CHF 6'675.00 CHF 6'675.00 na CHF 0.00
8867 1235 ZUTC ZV 2 CHF 5.00 CHF 450.00 CHF 890.00 CHF 890.00 na CHF 0.00
8879 1265 ZUTC ZV 892 CHF 5.00 CHF 450.00 CHF 396'940.00 CHF 196'940.00 gea 30.0% CHF 59'082.00 CHF 44'311.50 CHF 44'311.50 CHF 14'770.50 8 nagina
8912 1423 ZUTC ZV 2 CHF 5.00 CHF 450.00 CHF 890.00 CHF 890.00 na CHF 0.00
9433 873 ZUTC ZV 4 CHF 5.00 CHF 450.00 CHF 1'780.00 CHF 1'780.00 na CHF 0.00
9564 564 ZUTC ZCe 9 CHF 5.00 CHF 540.00 CHF 4'815.00 CHF 4'815.00 na CHF 0.00
9565 1489 ZUTC ZCe 2 CHF 5.00 CHF 540.00 CHF 1'070.00 CHF 1'070.00 na CHF 0.00
9687 456 ZUTC ZCe 3 CHF 5.00 CHF 540.00 CHF 1'605.00 CHF 1'605.00 na CHF 0.00

10222 587 ZUTC ZCe 1 CHF 5.00 CHF 540.00 CHF 535.00 CHF 535.00 na CHF 0.00

Total: Total: Total: Total: Total:
CHF 7'384'660.00 CHF 1'785'067.00 CHF 1'565'564.63 CHF 1'524'439.63 CHF 260'627.38

Data: […]

Abreviaziuns Remartga areguard la protecziun da datas
- nr. numer (numer da la parcella)
- m2 meter quadrat (unitad da mesira)
- abr. zona abreviaziun da la zona
- CHF francs svizzers
- cal. calculada
- def. definitiva Remartga areguard la correctadad da las indicaziuns
- > / < / = pli grond che / pli pitschen che / tuttina sco
- % pertschient
- chant. / comm. chantunala / communala
- PA planisaziun d'areal
- PQ planisaziun da quartier
- LPTGR Lescha davart la planisaziun dal territori per il chantun Grischun
- UVI Uffizi per la valitaziun d'immobiglias
- UST Uffizi per il svilup dal territori

legalmain

Disponibladad
Autezza da la plivalur
Calculaziun da la plivalur sin basa da la differenza dal pretsch dal terren tenor l'expertisa 
da valitaziun da l'UVI (en il rom da la procedura d'examinaziun preliminara e da la 
procedura da participaziun: inserir emprimas valurs da stimaziun approximativas 
suenter avair discutà cun l'UVI)
1. Pretsch dal terren per m2 en zona che na po betg vegnir surbajegiada 
2. Pretsch dal terren per m2 en zona da construcziun (enzonaziun)
3. Plivalur calculada en consequenza da l'enzonaziun (differenza avant/suenter)
4. Plivalur definitiva --> exclusiv imports che pon vegnir reducids: 
     a) per edifizis cumpensatorics agriculs, b) particularitads localas resguardadas en la 
valitaziun da l'UVI (p.ex. deponias veglias - vesair expertisa da l'UVI)

art. 19k al. 2 LPTGR, art. 35h al. 1 OPTGR, art. 35k al. 1 OPTGR

1. Autezza da la tariffa da la taxa
 = 30% / > 30% (fin max. 50 %) / < 30% (fin 20% sche d'interess public spezial) 
2. Taxa da plivalur (autezza da la taxa) tenor la calculaziun segund la tariffa da la taxa fixada
3. Cumpart da 75% da 30% taxa da plivalur (tenor l'art. 19p al. 2 LPTGR)
4. Cumpart al fond chantunal (75% da la plivalur da 30%; en cas da reducziun da la tariffa da la taxa < 30% 
tras la vischnanca proporziunalmain pli auta fin 100% a partir d'ina tariffa da la taxa da 22.5% fin 20%)
5. Cumpart al fond communal (summa restanta)

art. 19l al. 1-3 LPTGR, art. 19p al. 2 LPTGR, lescha communala da construcziun

La disponibladad vegn 
reglada:
-  legalmain
-  contractualmain
-  legalmain a temp limità
-  contractualmain a temp 
limità
-  na vegn betg reglada 
(surfatscha pitschna)

art. 19c LPTGR, art. 19b LPTGR, 
art. 19h LPTGR

CHF/m2     -->      CHF/m2 (tenor selecziun)

legalmain
contractualmain

CHF 1'785'067.00
CHF 1'524'439.63
CHF 260'627.38

Parcella Surfatscha 
totala da la 

parcella 

Enzonaziun Taxa da plivalur

nagina

contractualmain
legalmain

legalmain a temp limità
contractualmain a temp 

contractualmain
legalmain

nagina
nagina
nagina
nagina
nagina

legalmain
nagina
nagina
nagina
nagina
nagina
nagina
nagina
nagina
nagina

legalmain

nagina
nagina

Cun consegnar la glista emplenida conferma la vischnanca / il planisader responsabel da betg 
avair midà las furmlas da basa e d'avair emplenì la glista tenor meglier savair cun las 
infurmaziuns che stattan a disposiziun actualmain.

Per motivs dal dretg da la protecziun da datas na dastga quest document betg vegnir publitgà. 
L'invista da datas persunalas tras terzas persunas suttastat a la Lescha davart il princip da 
transparenza (lescha da transparenza DG 171.000).

nagina

nagina
nagina

nagina

Transport dals imports totals (Furmla: =... champ respectiv)

Total taxa da plivalur: colonna L, en l'exempel champ 49
Total cumpart def. al Chantun: colonna N, en l'exempel champ 49
Total cumpart a la vischnanca (summa restanta): colonna O, en l'exempel champ 49

Furmla

=(E..*G..)-(E..*F..)

Furmla

=I..*K..

Furmla

=L../K..*30%*75%

Furmla

=Sche(M..>L..;L..;M..)

Furmla

=L..-N..

Furmla

=SUMMA(I..:I..)

Furmla

=SUMMA(L..:L..)

Furmla

=SUMMA(M..:M..)

Furmla

=SUMMA(N..:N..)

Furmla

=SUMMA(O..:O..)

Furmla

=H..

Tar deducziuns
=H..-... (minus import).

Remartgas generalas

Questa glista è d'inoltrar unicamain a l'Uffizi per il svilup dal territori; igl è da desister d'ina exposiziun via il rapport da planisaziun e da cooperaziun (RPC) 
en la procedura da cooperaziun e da recurs per motivs dal dretg da la protecziun da datas (vesair remartga qua sutvart a dretga).
Tut la tematica en il senn d'enzonaziuns sto percunter vegnir formulada a moda suandabla en il rapport da planisaziun e da cooperaziun (vesair 
relevant per il RPC):

1. Formular a moda pli generala tenor ils texts d'exempel en l'agid d'execuziun PMB1; concernent la taxa da plivalur preschentar da princip mo ils imports 
totals arrundads (total da las plivalurs definitivas, da la taxa da plivalur, da la taxa al Chantun e da la summa restanta per il fond communal); concernent la 
mobilisaziun da terren da construcziun cunzunt renviar a particularitads.

2. Menziunar curtamain ed a moda anonimisada las particularitads sco "singulas deducziuns da la contribuziun per l'edifizi agricul cumpensatoric ubain 
pervi da particularitads valitadas da l'UVI (p.ex. deponias veglias)", "singuls bains immobigliars deliberads d'ina taxa (intent da la zona da l'incumbensa da 
dretg public)" e "tariffas da la taxa pli autas e pli bassas cun inditgar ils motivs".

Consultar il mussavia correspundent en cas d'intschertezzas u dumandar l'UST.

Glista d'enzonaziuns 
tenor parcella

Enumerar mintga 
enzonaziun 
separadamain, betg 
cumular.

Deducziun import edifzi agricul 
cumpensatoric

Deducir l'import directamain cun 
l'endatar en la furmla
(en l'exempel: - CHF 1'200'000.--).

Limita da CHF 20'000.-- per la taxa da 
plivalur vala per la parcella cumpletta

Tegnair en egl / resguardar la plivalur 
cumpletta sin la parcella respectiva. En in 
tal cas endatar e calcular sco en 
l'exempel.

La cumpart da 75% al Chantun è pli auta che la taxa da plivalur 
calculada tenor la tariffa da la taxa reducida

En cas d'ina tariffa da la taxa capita quai tar 22.5% fin 20%. En quel 
cas sto la vischnanca pajar al Chantun maximalmain l'entir import da 
la taxa da plivalur calculada; pajaments che surpassan quest import 
n'èn betg admess (furmla: sche --> lura).

La cumpart da 75% al Chantun correspunda a la 
taxa da plivalur calculada tenor la tariffa da la 
taxa reducida
Quai capita en il cas d'ina tariffa da la taxa da
22.5%. En quel cas sto la vischnanca pajar al 
Chantun maximalmain tut l'import calculà da la 
taxa da plivalur. 

La taxa da plivalur calculada cun la tariffa da la taxa da 
plivalur vegn assegnada cumplainamain al fond 
communal
La cumpart dal Chantun vegn en mintga cas calculada mo 
cun ina tariffa da la taxa da 30% . Ils imports che 
surpassan quai vegnan assegnads a la vischnanca. (en 
l'exempel: - CHF 1'200'00.--)

Enumerar era enzonaziuns pitschnas (a 
partir dad 1 m2, arrundà)

La plivalur totala resultada dad enzonaziuns 
sto vegnir eruida per las votantas ed ils 
votants e preschentada en il RPC a moda 
arrundada (p.ex. 7.4 miu.). Plinavant po 
l'UST examinar il project da planisaziun 
effizientamain e cumplessivamain mo a 
maun d'ina glista cumpletta.

Reglamentaziuns per eruir las surfatschas d'enzonaziun e co tractar surfatschas pitschnas

Calculaziuns da tagl tranter effectivs da datas da revisiun ed effectivs da datas cun vigur legala per eruir las surfatschas d'enzonaziun e da dezonaziun ston resguardar ina toleranza maximala dad 1 mm. La toleranza sa chapescha 
sco mesira, entaifer la quala i vegnan determinads cun far il tagl puncts da sustegn sin la medema posiziun e munids cun ina valur da coordinatas cuminaivla. Las surfatschas pitschnas en connex cun enzonaziuns che resultan 
eventualmain da la calculaziun da tagl na vegnan betg resguardadas en il rom da la mobilisaziun da terren da construcziun ed en il rom da la taxa da plivalur. Plinavant na vegnan ellas betg menziunadas en la glista da parcellas 
PMB3 (ed era betg en l'agiunta al plan PMB2), sch'ils suandants criteris correspundan cumulativamain:

- Las surfatschas pitschnas èn la consequenza d'ina assimilaziun da l'utilisaziun fundamentala als bains immobigliars u a la cuvrida dal terren da la mesiraziun uffiziala.
- La summa da tut las surfatschas pitschnas d'enzonzaziun entaifer la medema parcella importa < 1 m2.

Ulteriuras surfatschas pitschnas pon ins laschar davent, sche quai vegn argumentà e sche l'UST approva quai. Exempel: artgs dal rintg segmentads tar parcellas da via, sche la summa da las surfatschas pitschnas importa entaifer ina 
parcella >= 1 m2.

Parcella d'agricultura surbajegiada
(stalla/remisa existenta)

Il grad d'avertura e da surbajegiada d'ina 
parcella d'agricultura resguarda l'UVI tar la 
determinaziun dal pretsch dal terren per m2 
da zona che na po betg vegnir surbajegiada 
(en l'exempel: pretsch dal terren CHF 50.--, 
perquai ch'èn avant maun stalla e remisa).

Deducziun da particularitads constatadas da 
l'UVI (p.ex. deponias veglias)

Deducir l'import directamain cun l'endatar en 
la furmla (en l'exempel: grevezza dal terren 
valitada - CHF 200'000.--).

Relevant per il RPC 
(summa totala arrundada)

Relevant per il RPC 
(arrundà, p.ex. 7.4 miu.)

Relevant per il RPC
cunzunt sche vegnan 
fatgas differenziaziuns.

Relevant per il RPC

Relevant per il RPC

Relevant per il RPC
cunzunt sch'igl èn 
pertutgads territoris pli 
gronds.

Enumerar las parcellas en urden 
ascendent tenor la numeraziun da las 
parcellas en la glista!

Relevant per il RPC (arrundà, 
p.ex. 1.79 miu.)

Relevant per il RPC (arrundà, 
p.ex. 1.53 miu.)

Relevant per il RPC (arrundà, 
p.ex. 0.2 miu. u var 260'000)

Relevant per il RPC (summa
totala arrundada)

Relevant per il RPC (summa 
totala arrundada)

Relevant per il RPC (summa 
totala arrundada)


	Erklärungen zur Liste

