Praxisfestlegung
Steuerverwaltung Graubiinden

Liegenschaftenunterhalt: Checkliste

StG 35; 37

DBG 32; 34

Anhang (nicht abschliessend)

Liegenschaftskosten
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Abzugsfahigkeit | X X X X
1 2 3 4 5 6
Abwasser — bei Eigennutzung X
Abwasserentsorgungsgebuhr, sofern wiederkehrend — nur X
bei Vermietung
Alarmanlagen:
e Ersteinbau / Erweiterung der Anlage X
e Reparatur / gleichwertiger Ersatz X
e Kosten der Uberwachung / Wartung / Leitungsge- X
bihren
Anschlussgebuihren: einmalige Beitrage fur Werke (Stras-
sen; Leitungen flr Kanalisation, Wasser, Gas, Strom; Fern- X

sehempfangseinrichtungen; Perimeter; Quartierplanung;
Vermessung etc.)

In aller Regel sind Betriebskosten Lebenshaltungskosten und kénnen somit vom Einkommen nicht in

Abzug gebracht werden. Die Ausnahmen werden in der vorliegenden Tabelle aufgelistet.
Hinweis fur die Deklaration: Bitte markieren Sie Kostenpositionen, die dem Energiesparen dienen,

mit einem E.
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Steuerverwaltung GR

Liegenschaftenunterhalt: Checkliste

2 3 4 5 6
Antennen:
e einmalige Beitrage des Grundeigentiimers X
e Installation: Ersatz, Reparatur — nur bei Vermie- X
tung
Anwaltskosten (Gerichts- und Prozesskosten)
e bei Enteignungsverfahren mit anschliessendem X
Vollzug
e bei Enteignungsverfahren unter Beibehaltung des
Eigentums
e des Erwerbers/Verkaufers X
e Prozesse mit Mietern, Lieferanten, Handwerkern
betreffend Unterhalt
e in Zusammenhang mit der Verhinderung eines
Bauvorhabens auf dem Nachbargrundstiick (bei
Glaubhaftmachung der durch das Bauvorhaben
ausgehenden Beeintrachtigung flir das eigene
Grundstuick)
e in Zusammenhang mit der Geltendmachung der
Rucklbertragung der auf die Nachbarparzelle tber-
tragenen Ausnltzung
Ausbau Dachstock X
Aussentire: Ersatz X
Autoabstellflachen: Reparatur X
Bad: Einbau
¢ Neuinstallation X
e Ersatz (von gleicher Art, gleicher Komfort), Repara- X
tur
Balkon:
e Einglasung X
e Auftragen einer Bodenfarbe auf Zementboden X
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Steuerverwaltung GR Liegenschaftenunterhalt: Checkliste

e Bodenabdichtung X

Baukreditzinsen X

Baume:
e erstmalige Bepflanzung X

e Schneiden, pflegen, entfernen, ersetzen X

Beleuchtung gemeinschaftlich genutzter Rdume (Treppen-
haus, Eingang etc.), soweit Hauseigentiimer hieflr aufzu- X
kommen hat — nur bei Vermietung

Betreibungen — nur bei Vermietung X

Betriebsunterhalt Schwimmbad, wenn in Eigenmiete enthal-
ten oder bei Vermietung

Blitzableiter
e Neubau X

e Reparatur / Ersatz X

Bodenbelage: Ersatz Teppichboden durch Parkett, Steinbo-
den etc.

Bodenflachen: Ausbesserung X

Bodenheizung:

e Reparatur/ Ersatz X

Boiler:
e Einbau X
e FErsatz X

e Neueinrichtung zusatzlich zum bestehenden Heiz-
kessel fir die Warmwasseraufbereitung

Brandversicherungspramien fur Liegenschaft X

Brenner; Ersatz (Heizungsanlage), Reparatur X
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Steuerverwaltung GR Liegenschaftenunterhalt: Checkliste

Cheminée:
e Einbau (bei Neubau) X
o Nachtraglicher Einbau (nach mind. 5 Jahren) X
o Ersatz, Reparatur X

e Umstellung auf Warmluft (Zusatz) X

Cheminéeofenrohr, Ersatz X

Dach:

e Giebeldach neu decken (Ziegel, Eternit), Flachdach
sanieren

e Reparaturen (Giebeldach oder Flachdach) X

e Verbessern der thermischen Isolation — Warme-
dammung

Dachrinnen: Ersatz, Reparatur X

Dachstock: Ausbau X

Elektrische Installationen:
e Erstmalig X

o Ersatz, Reparatur X

Elementarschaden: Feuchtigkeitsschaden, Holzschaden
etc., sofern keine Deckung durch Versicherung

Entschadigung an Liegenschaftsverwalter — nur bei Ver-
mietung

Erneuerungsfonds: Beitrage fir Eigentumswohnungen X
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Steuerverwaltung GR

Liegenschaftenunterhalt: Checkliste

2 3 4 5 6
Fassadenrenovation:
e Neuanstrich, Ersatz einer bestehenden Verklei- X
dung, Reinigung
¢ Neuverkleidung durch Eternit, Aluminium usw. X
e Fassadenisolationsarbeiten inkl. Verkleidung, An- X
passung der Fensterbanke und Halterungen
e Hinterllftete Fassadenverkleidung im Zusammen- X
hang mit Warmedammung
Fenster:
e Reparatur oder gleichwertiger Ersatz X
e Ersatz von Fenstern durch energetisch bessere X
Fenster
Fensterladen:
e Reparatur / Ersatz X
¢ Neueinbau (an bestehenden Fenstern) X
Fernwarmeheizung: Ausserbetriebnahme einer bestehen-
den Heizungsanlage und Anschliessen an ein Fernwarme- X
netz (inkl. Anschlussgebiihr)
Garage: Neubau X
Gartenunterhalt: nur gewohnlicher Unterhalt (keine Ziergar- X
ten, Biotope etc.)
Gartensitzplatz:
e Erstbau X
e Reparatur/ Ersatz X
Gasleitung: einmalige Beitrage des Grundeigentiimers X
Gebaudehaftpflichtversicherungspramien X
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Steuerverwaltung GR

Liegenschaftenunterhalt: Checkliste

Geb&audeschatzungsgebuhr (Erstmalig)

Gebaudeversicherungspramien

Geschirrspulmaschine:
e Ersatz

e Reparatur

Glasbruchversicherungspramien fir Liegenschaft

Grundeigentimerbeitrage: einmalige Beitrage fur Werke
(Strassen; Leitungen flr Kanalisation, Wasser, Gas, Strom;
Fernsehempfangseinrichtungen; Perimeter; Quartierpla-
nung; Vermessung etc.)

Haftpflichtversicherungspramien fur Liegenschaft

Hausratversicherungspramien

Hauswart: Entschadigung

Heizkessel: Ersatz (Heizungsanlage)

Heizol — bei Eigennutzung

Heizoltank:

e FErsatz

e Revision

Heizung gemeinschaftlich genutzter Rdume (Treppenhaus
etc.), soweit Hauseigentimer hierfiir aufzukommen hat —
nur bei Vermietung

Heizungsanlage:
e Ersatz (Brennstofftank, Olbrenner), Reparatur

e Ersatz mit Umstellung auf Alternativenergiesysteme
(wie Warmepumpe, Solar- Photovoltaikanlagen in-
klusive Speicher)

e Ersatz durch Anschluss an Fernwarmeversorgung

e Serviceabonnemente
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Steuerverwaltung GR

Liegenschaftenunterhalt: Checkliste

Isolationen: In beheizten Rdumen nach aussen (Dach,
Dachboden, Aussenwande)

Kachelofen:
e Einbau (bei Neubau)
e Nachtraglicher Einbau (nach mind. 5 Jahren)

e FErsatz

Kamin: Reparatur / gleichwertiger Ersatz

Kaminfegerkosten

Kanalisation und Hauszuleitungen: Reparatur / Ersatz

Kanalisationsgebuhren — bei Eigennutzung

Kanalisationsgebihren, die der Grundeigentimer fiir ver-
mietete Objekte selber Ubernimmt und nicht auf den Mieter
Uberwalzt — nur bei Vermietung

Kanalisationsleitung: einmalige Beitrdge des Grundeigentu-
mers

Kanalreinigung

Kehrichtgeblihren — bei Eigennutzung

Kehrichtgebuhren, die der Grundeigentimer fir vermietete
Objekte selber Gbernimmt und nicht auf den Mieter Gber-
walzt — nur bei Vermietung

Kochherd/Kihlschrank (Bestandteil einer Kiichenkombina-
tion):

e Reparatur

e Ersatz von Haushaltgeraten mit grossem Stromver-
brauch

Larmschutzwand: Erstellung

Leitungen fur Kanalisation, Wasser, Gas, Strom; einmalige
Beitrage des Grundeigentiimers
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Steuerverwaltung GR

Liegenschaftenunterhalt: Checkliste

Liegenschaftssteuern

Liegenschaftsverwalter: Entschadigung

Lift:
e Einbau
e Reparatur

e Serviceabonnemente fiir Wartung

Ldftungsanlage: Ersatz

Malerarbeiten

Meliorationsbeitrage

Mobiliarversicherungspramien

Olbrenner: Ersatz (Heizungsanlage)

Olbrenner: ersetzt durch Warmepumpe oder Alternativener-
gie

Parkett: Ersatz fur Teppichboden

Parzellierung: einmalige Beitrage des Grundeigentiimers

Photovoltaik-Anlagen (Erganzung vom 1.1.2024):

e Neubau (bis 5 Jahre)

Installation auf bestehenden Gebauden (mind. 5
Jahre nach Neubau) oder Ersatz

E-Autos als Stromspeicher auf vier Radern

Ladestationen (Wallbox):
e  Unidirektional

° Bidirektional

Batteriespeicher

Plug & Play-Photovoltaik-Anlage
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Steuerverwaltung GR

Liegenschaftenunterhalt: Checkliste

e Reparaturen

Perimeter: einmalige Beitrage des Grundeigentiimers

Pramien fir Versicherung der Liegenschaft: Sach-, Brand-,
Wasserschaden-, Glasbruch- und Haftpflichtversicherung

Prozesse mit Mietern, Lieferanten, Handwerkern betr. Un-
terhalt (Gerichts- und Prozesskosten)

Quartierplanung: einmalige Beitrage des Grundeigentiimers

Rasenmaher: Neu- und Ersatzanschaffung, Reparatur

Rauchgaskontrolle

Reinigung — bei Eigennutzung

Reinigung gemeinschaftlich genutzter Rdume (Treppen-
haus, Eingang etc.), Lift etc., soweit Hauseigentiimer hierfir
aufzukommen hat — nur bei Vermietung

Reinigung Neubau

Rollladen:
e Reparatur / Ersatz

e Neueinbau (an bestehenden Fenstern)

Sachversicherungspramien fir Liegenschaft

Sauna:
e Neueinbau

e Reparatur/ Ersatz

Sanitare Installationen: Ersatz, Reparatur

Schneeraumung (z.B. Neu- und Ersatzanschaffung
Schneefrase)

Schutzmassnahmen gegen bestimmte Elementarereignisse
(Hangrutschungen, (Grund-)Wasserschaden, Hochwasser,
Fallholz, Lawinen und dgl.)

Schwimmbad: Betriebsunterhalt

Serviceabonnemente fiir Heizungsanlage / Lift etc.
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Steuerverwaltung GR

Liegenschaftenunterhalt: Checkliste

2 3 4 5 6

Sonnenenergieanlage: Einbau X
Stockwerkeigentum: Beitrage an Erneuerungsfonds X
Stockwerkeigentum: Verwaltungskosten X
Sonnenstoren: Ersatz, Reparatur X
Strassenbeitrage: einmalige Beitrdge des Grundeigenti- X
mers
Strassenunterhalt X
Stromkosten — bei Eigennutzung X
Stromkosten, die der Grundeigentimer fiir vermietete Ob-
jekte selber Ubernimmt und nicht auf den Mieter Gberwalzt — X
nur bei Vermietung
Stromleitung: einmalige Beitrdge des Grundeigentiimers X
Stitzmauer: Reparatur X
Tankrevision X
Tapezieren X
Thermostatventile: Ersteinbau X
Tumbler:

e Ersatz X

e Reparatur X
Versicherungspramien fiir Liegenschaft: Sach-, Brand-,
Wasserschaden-, Glasbruch- und Haftpflichtversicherung X
(nicht Hausrat)
Verwaltungskosten Stockwerkeigentum X
Waschmaschine:

e Ersatz X

e Reparatur X
Wasserschadenversicherungspramien fur Liegenschaft X
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Steuerverwaltung GR

Liegenschaftenunterhalt: Checkliste

Wassergeblhren, die der Grundeigentimer flr vermietete
Objekte selber Gbernimmt und nicht auf den Mieter Gber-
walzt — nur bei Vermietung

Warmedammung von: Béden, Wanden, Dachern und De-
cken

Warmepumpen: Einbau

Windfang:
e Neuer Anbau

e Reparatur oder gleichwertiger Ersatz

Wintergarten
¢ Neubau

e Reparatur oder gleichwertiger Ersatz

Ziergarten (Liebhaberei)
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