801.100 Raumplanungsgesetz flr den
Kanton Graubtinden

Vom Volke angenommen am 20. Mai 1973

I.  Allgemeines

Art. 1 Zweck

Das Gesetz ordnet die Raumplanung in den Gemeinden, in den Regionen und im Kanton.
Diese dient dazu, den Boden zweckmassig zu nutzen, eine geordnete wirtschaftliche
Entwicklung zu fordern und 6ffentliche Aufgaben zu erfullen.

Art. 2  Planungspflicht

Die Gemeinden und der Kanton sorgen fiir die Planung im Sinne dieses Gesetzes und erfillen
ihre Aufgaben im gegenseitigen Einvernehmen.

Art. 3 Grundsatze der Planung

* Wer mit Planungsaufgaben betraut ist, hat die schutzwirdigen offentlichen und privaten
Interessen in bestmoglicher Weise zu wahren und gegeneinander abzuwégen.

2 Stehen mehrere Mittel zur Verfligung, um einen Planungszweck zu erreichen, so ist jenes zu
waéhlen, das in seiner gesamten Auswirkung die Betroffenen am wenigsten belastet.

Il.  Ortsplanung

1. ALLGEMEINE BAUVORSCHRIFTEN

Art. 4 Grundsatz

t Die Ortsplanung ist Aufgabe der Gemeinden.
2 Die Gemeinden haben die allgemeinen Bauvorschriften dieses Gesetzes zu beachten, wenn

sie eigene Vorschriften erlassen oder Bewilligungen erteilen. Sie kdnnen, soweit sie zustandig
sind, strengere Bestimmungen aufstellen.

Art. 5 Baubewilligung

t Bauten und Anlagen bedirfen einer Baubewilligung der Gemeinde. Diese hat insbesondere
einzuholen:

a) wer Gebéude, Geb&udeteile und sonstige bauliche Anlagen erstellen, wesentlich &ndern
oder abbrechen will,



b) wer Campingplatze Ablagerungs- und Materialentnahmestellen errichten oder erweitern
will.

2 Baubewilligungen der Gemeinde fur alle Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen
bedurfen der Zustimmung der zustandigen kantonalen Behorde. Ohne Verfligung dieser
Behorde erteilte Baubewilligungen sind nichtig.

s Bauten und Anlagen, die eine Bewilligung erfordern, diirfen erst begonnen werden, wenn die
Baubewilligung rechtskraftig ist, es sei denn, die Baubehdrde gestatte den Baubeginn schon
vorher.

* Baugesuche sind nach dem Recht zu beurteilen, das zur Zeit ihrer Behandlung gilt.

Art. 6 Bedingungen und Auflagen

Baubewilligungen kénnen mit Bedingungen und Auflagen verkniuipft werden, soweit diese mit
dem getroffenen Entscheid in einem sachlichen Zusammenhang stehen und notwendig sind,
um einen rechtmadssigen Zustand zu sichern.

Art. 7  Erschliessung

Die Erschliessung des Baugrundes durch eine hinreichende Zufahrt, Wasser- und
Energieversorgung, Abwasserleitung und Abwasserreinigung muss nach den gesetzlichen
Vorschriften auf den Zeitpunkt der Fertigstellung des Gebdudes gesichert sein.

Art. 8 Natur- und Heimatschutz

t Bauten, Anlagen und andere VVorkehren baulicher Art diirfen das Landschafts-, das Orts- und
das Strassenbild sowie geschichtliche Statten und Natur- und Kulturdenkmaéler nicht
verunstalten oder erheblich beeintrachtigen.

2 Bei der Erteilung von Bewilligungen sind die besonderen Vorschriften des Kantons tiber den
Natur- und Heimatschutz zu beachten.

Art. 9 Ausnahmen innerhalb der Bauzonen

t Liegen ausserordentliche Verhaltnisse vor und bedeutet die Einhaltung der gesetzlichen
Bestimmungen eine unverhéltnismassige Harte, so kann die Gemeinde Ausnahmen von
einzelnen Vorschriften gewahren, wenn dadurch keine 6ffentlichen Interessen verletzt
werden.

2 Die Gemeinde kann die Ausnahmebewilligung mit der Auflage verbinden, dass der
Grundeigenttiimer auf Verlangen den gesetzmassigen Zustand herstellt. Fir wertvermehrende
Aufwendungen wird in diesem Fall bei spaterer Enteignung keine Entschadigung geleistet.

Art.  9a Ausnahmen ausserhalb der Bauzonen
1. Standortgebundene Bauten und Anlagen



Ausnahmsweise werden Bewilligungen erteilt, Bauten und Anlagen, die der Nutzungszone
nicht entsprechen, zu errichten oder ihren Zweck zu andern, wenn

a) der Zweck der Bauten und Anlagen einen Standort ausserhalb der Bauzonen erfordert
und

b) keine Uberwiegenden Interessen entgegenstehen.

Art. 9b 2. Erneuerung, teilweise Anderung und
Wiederaufbau
a) Grundsatz

Bauten und Anlagen kdnnen erneuert, teilweise geandert oder wieder aufgebaut werden,
soweit dies mit den wichtigen Anliegen der Raumplanung vereinbar ist.

Art. 9c b) Erneuerung
(Renovation)
t Eine Erneuerung liegt vor, wenn eine bestimmungsgemaéss nutzbare Baute oder Anlage

instandgehalten, instandgestellt oder modernisiert wird, ohne Umfang, Erscheinung und
Bestimmung wesentlich zu verandern.

2 Ob eine Erneuerung bewilligungspflichtig ist, richtet sich nach den innerhalb der Bauzone
geltenden Anforderungen.

Art. 9d c) teilweise Anderung (Umbau)
t Eine teilweise Anderung ist eine massvolle Erweiterung oder geringfiigige Zweckanderung.

2 Massvoll ist die Erweiterung, wenn dadurch die einer bestimmten Nutzung dienenden
Raumlichkeiten in der Regel bis zu einem Viertel, in dauernd bewohnten, gewerblichen und
gastgewerblichen Bauten oder Anlagen bis zur Hélfte vergrossert werden.

s Eine Zweckanderung ist geringfiigig, wenn keine wesentlich neuen Nutzungsmaoglichkeiten
geschaffen werden und die Umwelt dadurch nicht erheblich mehr belastet wird.

+ Bei der Beurteilung des Umfanges einer teilweisen Anderung sind der Erschliessungsgrad
der Liegenschaft und die Wohn- und Arbeitsraumbedirfnisse der ansassigen Bevolkerung
angemessen zu berticksichtigen.

Art. 9e d) Wiederaufbau

* Ein Wiederaufbau ist die Erstellung einer Baute oder Anlage nach Zerstérung oder Abbruch.

2 Der Wiederaufbau nach Zerstérung ist zuldssig, sofern die Baute oder Anlage bis zum
Zeitpunkt der Zerstérung bestimmungsgemaéss nutzbar war, ein ununterbrochenes Interesse
am Wiederaufbau besteht und dies mit den wichtigen Anliegen der Raumplanung vereinbar
ist.



s Bei Vorliegen besonderer Verhéltnisse kdnnen Bauten abgebrochen und wieder aufgebaut
werden.

Art.  9f 3. Weitere Bestimmungen

Der Grosse Rat kann ergédnzende Bestimmungen erlassen.

Art. 10 Baubewilligungsverfahren

t Die Baugesuche sind bei der zustandigen Gemeindebehdrde einzureichen. Gleichzeitig ist
das Bauvorhaben fur die Dauer des Bewilligungsverfahrens zu profilieren. Es ist in
ortsiiblicher Weise zu veréffentlichen und aufzulegen, wenn seine Ausfiihrung nach aussen in
Erscheinung tritt oder den Zweck einer Baute andert.

2 Zur Einsprache ist berechtigt, wer ein unmittelbares, durch das 6ffentliche Recht geschiitztes
Interesse hat, sich dem Bauvorhaben zu widersetzen.

s Der Baubescheid ist dem Gesuchsteller und allfalligen Einsprechern schriftlich zu erffnen.
« Eine Baubewilligung erlischt, wenn der Gesuchsteller nicht innert eines Jahres seit Eintritt

der Rechtskraft den Bau beginnt und ohne erhebliche Unterbrechungen weiterfiihrt. Die
Baubehorde kann diese Fristen auf begriindetes Gesuch hin angemessen verlangern.

Art. 10a Kantonales Zustimmungsverfahren

Der Grosse Rat regelt das kantonale Zustimmungsverfahren fir Bauten und Anlagen
ausserhalb der Bauzonen.

Art. 11  Ausfihrung von Bauten und Anlagen
a) Grundsatze

t Bauten und Anlagen missen den gesundheits-, feuer-, gewerbepolizeilichen, arbeits-,
umweltschutz- und energierechtlichen Vorschriften gentigen. Sie sind so zu erstellen und zu
unterhalten, dass sie weder Personen noch Sachen gefahrden.

2 Bauten und Anlagen mit Publikumsverkehr, wie Verwaltungsgebaude, Kirchen, Spitéler,
Heime, Gaststatten, Theater, Kinos, Sportanlagen und dergleichen sowie Verkehrsanlagen
sind so zu gestalten, dass sie auch mobilitatsbehinderten Personen zugénglich sind, sofern

nicht unverhéltnismassige Kosten entstehen und keine Giberwiegenden Interessen
entgegenstehen.

Art. 12 b) Vorschriften der Gemeinden

Die Gemeinden erlassen Vorschriften tber die Ausfiihrung von Bauten und Anlagen.

Art. 13  Abstellplatze, Kinderspielplatze



* Wer Gebadude und Anlagen erstellt, erweitert oder in ihrem Zweck andert, hat auf dem
Baugrundstiick oder in dessen Néhe eine ausreichende Anzahl von Abstellplatzen fir
Motorfahrzeuge zu errichten. Lassen die ortlichen Verhaltnisse dies nicht zu, so kann die
Gemeinde den Grundeigentiimer gesetzlich verpflichten, angemessene Beitrage an die
Errichtung 6ffentlich zuganglicher Abstellfl&chen zu leisten.

2 Wer Wohnsiedlungen und Mehrfamilienhduser baut, hat gentigend Kinderspielplatze zu
schaffen.

2. RICHTPLANE

Art. 14  Allgemeines

t Die Gemeinden kénnen in Richtplanen die Grundziige festlegen, nach denen im Hinblick auf
die kinftige Entwicklung das Gemeindegebiet genutzt, erschlossen und besiedelt werden soll.

2 Sie berucksichtigen dabei die Bedirfnisse der Gemeinde, die zur Ausfuhrung der Plane
erforderlichen und verfligbaren Mittel sowie die Richtplane des Kantons und der Region.

s Die Richtplane bilden die Grundlage flr die Bauvorschriften der Gemeinde.

* Die Richtplane sind in der Regel alle zehn Jahre zu Gberprifen und nétigenfalls den
verénderten Verhéltnissen anzupassen.

Art. 15 Arten, Inhalt

t Die Richtplane der Nutzung bezeichnen das Baugebiet, das Gebiet der Land- und
Forstwirtschaft, das Schutzgebiet und das Ubrige Gemeindegebiet.

2 Die Richtplane der Erschliessung enthalten Angaben tber das kiinftige Strassen- und
Wegnetz und andere Verkehrseinrichtungen sowie uber die Wasser- und Energieversorgung
und die Abwasserbeseitigung.

s Die Richtplane der Gestaltung enthalten fir einzelne Gebiete der Gemeinde Grundséatze
dariiber, wie die Bauten zu gestalten und in die Landschaft einzuordnen sind.

“In den Richtplanen sind die zu ihrer Ausfuhrung erforderlichen Ausgaben und deren
Finanzierung anzugeben.

Art. 16 Verfahren

t Die Gemeinden bestimmen, wer zustandig ist, die Richtplane aufzustellen und zu éndern,
und sorgen dafur, dass diese jederzeit eingesehen werden kdnnen.

2 Die Richtplane sind der Regierung bekanntzugeben. Sie sind in den kantonalen Richtplanen
zu berticksichtigen, soweit sie nicht Bundesrecht oder wichtige kantonale Interessen
verletzen.



Art. 17 Verbindlichkeit

t Die Richtplane sind fir die Organe der Gemeinde, die mit Planungsaufgaben betraut sind,
verbindlich, nicht aber flr die Grundeigentimer.

2 Verlangen zwingende Griinde eine Abweichung von den Richtplanen, so haben die
Gemeinden diese gesamthaft zu Gberprifen und die revisionsbedirftigen Richtplane
unverziglich zu andern.

» Anderungen und wesentliche Abweichungen von den Richtpldnen sind der Regierung
mitzuteilen.

3. BAUVORSCHRIFTEN DER GEMEINDEN
A. Grundordnung

a) Allgemeines

Art. 18 Planungsmittel
a) Grundordnung

Die Gemeinden ordnen die Nutzung des Gemeindegebietes mindestens durch:
a) das Baugesetz und den Zonenplan;
b) den Generellen Gestaltungsplan.

Anstelle eines Generellen Gestaltungsplanes kénnen die Gemeinden im Baugesetz
Gestaltungsvorschriften erlassen.

Art. 19 Db) Erschliessungsordnung

Die Gemeinden ordnen die Erschliessung des Gemeindegebietes mit Verkehrs- und
Versorgungsanlagen im Generellen Erschliessungsplan.

Art. 20 Kantonale Ersatzmassnahmen

t Geniligen die Bau- und Planungsvorschriften einer Gemeinde den Anforderungen des
ubergeordneten Rechtes nicht, so kann die Regierung die Gemeinde auffordern, innert
angemessener Frist eine zweckmassige Grundordnung zu erlassen.

2 Kommt die Gemeinde dieser Aufforderung nicht nach, so kann die Regierung an ihrer Stelle
geeignete Vorschriften mit Pl&nen solange fir die Gemeinde als verbindlich erkléren, bis die
Gemeinde die erforderliche Grundordnung erlassen hat.

s Die Regierung kann das durch den Grossen Rat zu regelnde Verfahren tber den Erlass von
Planungszonen durch den Kanton einleiten.



Art. 21

Gestrichen.

b)

Baugesetz

Art. 22 Inhalt

Das Baugesetz kann uber die Mindestbestimmungen hinaus entsprechend den 6rtlichen
Verhéltnissen insbesondere VVorschriften enthalten tber:

1.
a)

b)

d)

d)

die Gestaltung der Gebdude, namentlich

die dusseren Abmessungen;

die Geschosszahl,

die Dachform und den Dachausbau;

die Baumaterialien;

das Mass der Ausnutzung;

die Nebenanlagen und Gemeinschaftseinrichtungen, wie
die Zufahrt;

die Parkierungsflachen und Garagen;

die Kinderspielplatze und Spielwiesen;

die Gemeinschaftsantennen;

die Einfriedungen und Stitzmauern entlang 6ffentlicher VVerkehrsanlagen;
die Grunanlagen und Bepflanzungen;

die Einordnung der Bauten in ihre Umgebung, namentlich
die Bauweise;

die Bauabstande;

die Stellung der Gebéaude;

den Schutz des Landschafts-, Orts- und Strassenbildes, inshesondere von

Aussichtspunkten;

e)

den Schutz kinstlerisch oder geschichtlich wertvoller Bauwerke, Baugruppen und

Statten:



f)  das Verbot ubermaéssiger, schadlicher oder lastiger Einwirkungen auf die Nachbarschaft;
5. andere bauliche Arbeiten und Vorkehren, wie

a) Terrainveranderungen;

b)  Ort, Anlage und Ausbeutung von Steinbriichen, Kies- und Lehmgruben und dergleichen;
c) Material- und Abfallager;

d) Campingplatze;

e) das Aufstellen von Wohnwagen und dergleichen;

f)  Anlagen fur den Bade- und Wassersport und dergleichen;

g) Reklamevorrichtungen;

h)  Antennen;

6. die Erschliessung des Gemeindegebietes, namentlich

a) die Anlage von Strassen, Abwasserkanalen, Werkleitung fur Wasser, Gas und
Elektrizitat;

b) die Anforderungen an private Anlagen der Baulanderschliessung;
c) die Erhebung von Grundeigentlimerbeitragen;
d) touristische Beforderungsanlagen;

7. die Verhaltnisse an Privatstrassen, die dem offentlichen VVerkehr tatséachlich offenstehen,
namlich

a) die Errichtung, den Unterhalt und die Instandstellung solcher Strassen;
b) die Beleuchtung, Reinigung und Schneerdumung;
c) die Verkehrsregelung;

8. die Entfernung von Bauten und Anlagen, die ausser Betrieb stehen und dem Zerfall
ausgesetzt sind;

9. das Hofstattrecht

c) Zonenplan

Art. 23 Inhalt



 Der Zonenplan unterteilt das Gemeindegebiet nach Art und Mass der Nutzung in
verschiedene Zonen und grenzt insbesondere die Bauzonen, Landwirtschafts- und
Schutzzonen ab. Er kann weitere Zonen vorsehen, wie Zonen fiir 6ffentliche Bauten, Anlagen,
Grinzonen, Erholungs- und Gefahrenzonen sowie Zonen fiir die Forstwirtschaft und tbriges
Gemeindegebiet.

2 Anstelle von Schutzzonen kdnnen Schutzvorschriften erlassen werden.

s Der Zonenplan ist fir jedermann verbindlich.

Art. 24 Bauzonen, Allgemeines

t Die Gemeinden bestimmen fiir die Bauzonen Art und Mass der Bodennutzung, die Bauweise
und die Immissionsbeschrankungen.

2 Die Gemeinden legen im Gesetz fest, unter welchen Voraussetzungen und in welchem
Ausmass im Rahmen von Quartierplanen davon abgewichen werden darf.

Art. 25 a) Kernzonen, Wohn-, Gewerbe- und
Industriezonen

t Die Kernzonen umfassen bestehende oder kiinftige Ortsteile, die geeignet sind, Zentren zu
bilden.

2 Die Wohnzonen umfassen Gebiete, die sich fir Wohnzwecke und nichtstérende
Gewerbebetriebe eignen. In den Wohn-Gewerbezonen sind neben Wohnh&usern auch méssig
storende Gewerbebetriebe zul&ssig.

s Die Gewerbe-Industriezonen sind fur Gewerbe- und Industriebetriebe bestimmt, die in einer
Wohnzone oder Wohn-Gewerbezone ibermaéssig stéren wirden. Wohnbauten sollen in der
Regel nicht zugelassen werden.

* Die Industriezone ist fur Industrie- und Gewerbebetriebe bestimmt, die weitergehende
Immissionen zur Folge haben oder ausserordentliche Baumasse aufweisen und deshalb in
einer andern Zone nicht zuldssig sind. Vorbehalten bleiben Schutzmassnahmen, die nach der
Erfahrung notwendig, nach dem Stande der Technik anwendbar und den Verhéltnissen des
Betriebes angemessen sind. Wohnbauten sind nur fiir standortgebundenes Personal zuldssig.

Art. 26 b) Kurzonen

Die Kurzonen sind fir Hotels, Gaststatten, Erholungsbetriebe und Krankenhduser bestimmt.
Wohnbauten, Verkaufslokale und andere Bauten und Anlagen sind zulédssig, wenn weder sie
selbst noch ihre Beniitzung den Kurbetrieb und die Erholung storen.

Art. 27 c) Zone fur offentliche Bauten und Anlagen

t Diese Zone ist fur bestehende und kinftige 6ffentliche oder 6ffentlichen Interessen dienende
Bauten und Anlagen bestimmt.



2 Die Zone kann unterteilt werden in Zone fir 6ffentliche Bauten und Zone fiir 6ffentliche
Anlagen.

s An bestehenden Bauten sind nur Arbeiten gestattet, die zum gewdhnlichen Unterhalt
gehoren.

« st der Zonenplan genehmigt, kénnen die betroffenen Grundeigentiimer durch schriftliche
Bekanntgabe ihres Angebotes die Ubertragung des Eigentums an die Gemeinde verlangen.
Der Gemeinde steht das gleiche Recht zu. Kommt keine Einigung Gber den Erwerbspreis

zustande, so kann jede Partei bei der zustdndigen Enteignungskommission die Durchfiihrung
des Schatzungsverfahrens verlangen.

Art. 27a d) Erhaltungszone

L Fir die Erhaltung von landschaftlich oder kulturgeschichtlich wertvoller Bausubstanz
kdnnen die Gemeinden Erhaltungszonen festlegen.

2 In den Erhaltungszonen sind Neubauten unzulassig. Der Zweck bestimmungsgemass
nutzbarer Bauten darf innerhalb der bestehenden Bausubstanz gedndert werden. Die
Bauarbeiten sind in der herkdmmlichen Bauweise auszufthren.

s Bei abgelegenen Erhaltungszonen kénnen die Gemeinden besondere Vorschriften tber die
Erschliessung erlassen.

Art. 28 Grunzonen

t Die Grlinzonen gliedern grdssere Siedlungen und Siedlungsgebiete und kénnen Wohn- und
Industriegebiete, Quartiere und Gemeinde trennen.

2 Auf Grundstiicken in den Griinzonen dirfen nur Bauten errichtet werden, die den Zweck
dieser Zone nicht beeintrachtigen.

Art. 29  Schutz-, Erholungs- und Gefahrenzonen

t Die Schutz-, Erholungs- und Gefahrenzonen umfassen insbesondere:

a) Landschaften und Landschaftsteile von besonderer Schénheit und Eigenart, wie Seeufer,
Flussufer, Aussichtslagen und Baumbesténde;

b) Gebiete, die wegen ihrer Pflanzen- und Tierwelt eines besonderen Schutzes bedurfen;

c) Orts- und Strassenbilder sowie Bauten, Baugruppen und Stétten von besonderer
geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung;

d) Gebiete, die sich besonders fiir Ruhe und Erholung oder fir Sport und Spiel eignen, wie
Seeufer, Flussufer, Aussichtspunkte, Waldsdume, Spielwiesen sowie das fir den Skisport und
andere Sportarten erforderliche Gelande;

e) Gebiete im Bereiche von bedeutenden Grundwasser- und Quellvorkommen;



f)  Gebiete, in denen das Leben der Menschen durch die Gefahr von Lawinen, Rutschungen,
Steinschlag, Uberschwemmung oder anderen Naturereignissen bedroht ist.

2 Die Gemeinden erlassen die erforderlichen VVorschriften. Vorbehalten bleiben die kantonalen

Bestimmungen tber den Natur- und Heimatschutz und die Gesetzgebung uber den
Gewasserschutz.

Art. 30 Landwirtschaftszonen

* Die Landwirtschaftszone umfasst Land, das sich fir die landwirtschaftliche Nutzung oder
den Gartenbau eignet und fur diese Nutzung erhalten werden soll. Die Landwirtschaftszonen
kdnnen nach Eignung und Zweck unterteilt werden.

2 Bauten und Anlagen durfen bewilligt werden, soweit sie fur die landwirtschaftliche Nutzung

des Bodens erforderlich sind oder den Wohnbedurfnissen der bauerlichen Bevolkerung und
ihrer Mitarbeiter sowie der Sicherung existenzfahiger Landwirtschaftsbetriebe dienen.

Art. 30a Forstwirtschaftszonen

Forstwirtschaftszonen umfassen den bestehenden Wald und grdssere Flachen, die fur die
Aufforstung bestimmt sind. VVorbehalten bleiben die eidgendssische und die kantonale
Forstgesetzgebung.

Art. 31 Ubriges Gemeindegebiet

+ Ubriges Gemeindegebiet umfasst das unproduktive Land und jene Flachen, fiir die noch
keine Grundnutzung festgelegt ist.

2 Bauten und Anlagen, die einen kiinftigen Zonenzweck beeintrachtigen, sind unzulassig.

d) Erschliessungsplan

Art. 32  Genereller Erschliessungsplan

 Der Generelle Erschliessungsplan legt die Anlagen der Grund- und Groberschliessung fest.
Er kann Erschliessungsetappen und die zur Freihaltung der Verkehrsflachen und von
wichtigen Leitungen erforderlichen Baulinien enthalten.

2 Der Generelle Erschliessungsplan dient als Grundlage fir die generellen Projekte und fir die
Bemessung der Erschliessungsbeitrage.

Art. 32a  Generelle Projekte

 Die Gemeinde stellt nach Bedarf generelle Projekte der Wasserversorgung, der
Abwasserbeseitigung, der Strassen und der Energieversorgung auf. Sie sorgt dabei fur die
Ubereinstimmung mit der Grundordnung.

2 Fir die Ausfihrung der generellen Projekte kdnnen die Gemeinden nach Bedarf festlegen:



a) Linienfihrung und Héhenlage von Verkehrsanlagen;
b) Baulinien;

c) Anlagen des Wasserbaues;

d) Versorgungsanlagen;

e) Abwasseranlagen.

Art. 33 Baulinien

 Die Gemeinden konnen Baulinien festlegen, insbesondere 1angs bestehender und geplanter
Verkehrsanlagen, Gewéssern, Waldrédndern und wichtigen Leitungen.

2 Die Baulinien bestimmen die Grenze, bis zu der gebaut werden darf.

Art. 34 Durchfihrung und Finanzierung der
Erschliessung

t Der Grosse Rat stellt Mindestvorschriften ber die Durchfiihrung und Finanzierung der
Erschliessung im Sinne dieses Gesetzes auf.

2 Die Gemeinden erlassen die erforderlichen Ausflihrungsbestimmungen.

e) Gestaltungsplan

Art. 35 Genereller Gestaltungsplan

t Der Generelle Gestaltungsplan ordnet die Gestaltung und Erhaltung der Bauten oder
Baugruppen, der Siedlung und der Landschaft.

2 Die Plane konnen die Zahl, die Art, die Lage, die dusseren Abmessungen, die Geschosszahl
und allenfalls weitere Einzelheiten der Bauten und Anlagen bestimmen.

f) Gesamtumlegung

Art. 36  Begriff und Inhalt

t Die Gemeinde kann zur Verwirklichung der Grundordnung im ganzen Gemeindegebiet oder
in Teilgebieten die Landumlegung beschliessen.

2\VVor Beginn dieser Arbeiten sind die Gebiete auszuscheiden, die nach den Nutzungs- und
Erschliessungsrichtplanen als kiinftige Baugebiete in Betracht fallen. In diesen Gebieten ist
die Umlegung gemaéss Art 41 durchzufuhren. Fur die Gbrigen Gebiete sind die Bestimmungen
uber die land- und forstwirtschaftliche Zusammenlegung massgebend.

s Der Grosse Rat stellt VVerfahrensgrundséatze fir Gesamtumlegungen auf.



g) Verfahren

Art. 37 Baugesetz, Zonenplan, Gestaltungsplane,
Erschliessungsplane, Genehmigung

+ Erlass und Anderung von Baugesetz, Zonenplan, Generellen Gestaltungsplanen und
Generellen Erschliessungsplanen unterliegen der Abstimmung in der Gemeinde. Fir den
Generellen Erschliessungsplan oder Teile davon kénnen die Gemeinden den Gemeinderat fiir
zustandig erklaren.

2 Der Gemeindevorstand orientiert die Stimmberechtigten vor der Abstimmung angemessen
und ermdglicht den Interessierten, Wiinsche und Antrage einzureichen. Orientierungs- und
Eingabemoglichkeiten gibt er in geeigneter und ortsiiblicher Weise bekannt.

s Baugesetz, Zonenplan, Generelle Gestaltungsplane und Generelle Erschliessungsplane wie
auch Anderungen dieser Erlasse bedirfen der Genehmigung durch die Regierung und treten
mit dem Genehmigungsbeschluss in Kraft. Die Regierung erteilt die Genehmigung, wenn
keine gesetzlichen Vorschriften verletzt und die 6ffentlichen Interessen im Rahmen des
pflichtgemdassen Ermessens wahrgenommen worden sind. Die Regierung darf nicht ihr
eigenes Ermessen an die Stelle haltbaren kommunalen Ermessens setzen. Das
Genehmigungsverfahren ist beforderlich, langstens innert sechs Monaten, durchzufihren.

* Die Regierung kann im Genehmigungsverfahren nach Anhorung der betroffenen
Grundeigentimer und im Einverstandnis mit dem Gemeindevorstand rechtswidrige
Vorschriften andern und formelle Mangel beheben.

s Das von der Regierung bezeichnete Departement kann auf Antrag des Gemeindevorstandes
Teile des Baugesetzes und des Zonenplanes vor der Genehmigung in Kraft setzen.

Art. 37a Beschwerde

tWer durch Bauvorschriften, Zonenpléne, Generelle Erschliessungs- und Generelle
Gestaltungsplane berthrt ist und ein schutzwirdiges Interesse an deren Aufhebung oder
Anderung zu haben glaubt, kann innert 20 Tagen seit der 6ffentlichen Bekanntgabe des
Erlasses bei der Regierung Beschwerde erheben.

2 Die Regierung hat die volle Uberpriifungsbefugnis.

s Hebt die Regierung im Beschwerdeentscheid Erlasse oder Teile davon auf, kann sie in der
Sache selbst entscheiden oder diese zu neuer Beurteilung an die Gemeinde zuruickweisen.

«Im Gbrigen richtet sich das Beschwerdeverfahren nach den Vorschriften des Gesetzes tber
das Verfahren in Verwaltungs- und Verfassungssachen (VVG).

B. Quartierplanung

a) Allgemeines

Art. 38 Zweck



* Die Quartierplanung dient dazu, bei Bedarf ein Teilgebiet der Gemeinde im Rahmen der
Grundordnung zu erschliessen und seine Uberbauung zu gestalten.

2 Die Gemeinden bestimmen durch Gesetz, wie die Quartierplanung und die Erschliessung
anzuordnen, durchzufiihren und zu finanzieren sind und legen die beziiglichen Rechte und
Pflichten fest.

b) Planungsmittel

Art. 39 Quartierplan
a) Inhalt

* Der Quartierplan kann die Elemente des Erschliessungsplanes und des Gestaltungsplanes im
Sinne der Artikel 32 und 35 umfassen.

2 Aus dem Quartierplan sich ergebende Eigentumsbeschrankungen kénnen im Grundbuch
angemerkt werden.

Art. 40 b) Bauvorschriften

Mit dem Quartierplan kénnen gestutzt auf die Grundordnung besondere Bauvorschriften
erlassen werden.

Art. 41 Baulandumlegung
a) Zweck und Anordnung

tIst zur Ausfuhrung eines Quartierplanes die Umlegung von Grundstticken notwendig, so
kann die Gemeinde nach Anhdren der Grundeigenttiimer die Landumlegung beschliessen.

2 Die Gemeinde ist zur Landumlegung verpflichtet, wenn es die Mehrheit der interessierten
Grundeigentimer verlangt, denen mehr als die Halfte des Umlegungsgebietes gehort.

Art. 42 b) Abzlge flr den Gemeindebedarf

tVon den in die Umlegung einbezogenen Grundstlicken ist fur die notwendige Erschliessung
ein entsprechender Flachenanteil unentgeltlich in Abzug zu bringen.

2 Die Abtretung von Rechten zu weitergehenden 6ffentlichen Zwecken richtet sich, wenn
keine Einigung erzielt wird, nach den Vorschriften des Enteignungsgesetzes.

Art. 43  c¢) Neuzuteilung, Wertausgleich

t Ist der Boden fur den Gemeindebedarf ausgeschieden, so bildet der Rest die
Verteilungsmasse. Jeder Grundeigentimer erhalt daraus einen Anteil zugewiesen, der
wertmaéssig dem Land entspricht, das er in die Umlegung eingeworfen hat.

2 Durch Boden nicht ausgleichbare Mehr- oder Minderwerte sind voll auszugleichen.



3 Genugt ein Anteil an der Verteilungsmasse nicht, um ein tberbaubares Grundstiick zu
bilden, so ist der betreffende Eigentimer voll zu entschadigen.

Art. 44  Grenzbereinigung

Fur unginstig abgegrenzte Bauparzellen, die ihrem Flacheninhalt nach Gberbaubar sind, kann
der Gemeindevorstand auf Begehren eines Grundeigentiimers die Grenzbereinigung
anordnen, wenn den andern beteiligten Grundeigentiimern daraus kein nennenswerter
Nachteil erwéchst.

c) Verfahren

Art. 45  Auflage, Einsprache

t Der Gemeindevorstand legt den Quartierplan und die damit verbundenen besonderen
Bauvorschriften 6ffentlich auf und gibt die Auflage in geeigneter Weise bekannt.

2Wahrend der Auflage kann beim Gemeindevorstand schriftlich Einsprache erhoben werden.
* Die Auflage ist zu wiederholen, wenn auf Grund von Einsprachen der Quartierplan und die
damit verbundenen besonderen Bauvorschriften geédndert werden. Betreffen die Anderungen

lediglich einzelne Grundeigentiimer, so ist diesen Gelegenheit zur Einsprache zu geben.

I1l.  Planung des Kantons und der Regionen

1. KANTONALER RICHTPLAN

Art. 46  Zustandigkeit

Die Regierung ist zustandig fir Erlass und Anpassung des kantonalen Richtplanes im Sinne
des Bundesrechtes.

Art. 47  Mitwirkung beim kantonalen Richtplan

* Die Regierung berucksichtigt beim kantonalen Richtplan die Grundlagen, welche die
Gemeinden in ihren Regionen erarbeitet haben, soweit dem nicht wichtige Interessen

entgegenstehen, die der Kanton in Erfillung seiner Aufgaben wahrzunehmen hat.

2 Gemeinden und Regionalplanungsverbénde wirken bei der Ausarbeitung des kantonalen
Richtplanes mit.

s Die Regierung gibt den Gemeinden, den Regionalplanungsverbénden, weiteren interessierten
Kreisen und der Bevolkerung Gelegenheit zur Stellungnahme.

Art. 47a Weitere Bestimmungen

Der Grosse Rat erlasst erganzende Bestimmungen.



2. KANTONALER NUTZUNGS- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

Art. 48  Geltungsbereich

t Die Regierung kann in kantonalen Nutzungs- und Erschliessungsplédnen mit den gleichen
Rechtswirkungen, wie sie flr die Gemeindepléne gelten, festlegen:

a) freie Flachen fir offentliche Werke von kantonaler und regionaler Bedeutung;

b) regionale Verkehrs- und Versorgungsanlagen;

c) regionale Schutz- und Erholungszonen;

d) regionale Industrie- und Gewerbezonen.

2 Die Regierung darf kantonale Nutzungs- und Erschliessungsplane nur als vorsorgliche
Massnahmen erlassen, wenn wichtige Interessen der kantonalen oder regionalen Planung
gefahrdet sind und diesen Eingriff als unumganglich erscheinen lassen. Sie hat diese Pléne

unverziglich aufzuheben, wenn die Gemeinden oder der Gemeindeverband Bauvorschriften
erlassen haben, welche die Interessen des Kantons oder der Region hinreichend schiitzen.

Art. 49 Verfahren

t Die kantonalen Nutzungs- und Erschliessungsplane sind wéhrend 30 Tagen in den
betroffenen Gemeinden 6ffentlich aufzulegen.

2 Regionalplanungsverbénde, Gemeinden und betroffene Grundeigentimer kénnen innert
weiteren 30 Tagen bei der Regierung Einsprache erheben.

3. REGIONALER RICHTPLAN

Art. 50 Tragerschaft

Gemeinden eines geographisch und wirtschaftlich zusammenhangenden Raumes kénnen
gemeinsam einen regionalen Richtplan aufstellen.

Art. 51 Inhalt

* Der regionale Richtplan zeigt, wie raumwirksame Tatigkeiten der Gemeinden unter sich oder
mit solchen des Kantons im Hinblick auf die anzustrebende Entwicklung aufeinander
abgestimmt werden.

2 Er kann zudem insbesondere regionale Konzepte tiber Besiedlung, Verkehr, VVersorgung,
offentliche Bauten und Anlagen, Schutz- und Erholungsgebiete, Tourismus und andere
Wirtschaftszweige enthalten.



s Der regionale Richtplan bertcksichtigt die Ortsplanungen, die regionalen
Entwicklungskonzepte und den kantonalen Richtplan.

Art. 52 Verfahren

Der Grosse Rat regelt das Verfahren.

Art. 53  Verbindlichkeit

t Mit der Genehmigung durch die Regierung tritt der regionale Richtplan in Rechtskraft.
2 Der regionale Richtplan ist fur die Behdrden der Regionsgemeinden verbindlich.

s Die Regierung kann regionale Richtpléne oder Teile davon flr kantonale Behorden als
verbindlich erklaren. Dies gilt auch fiir die keinem Regionalplanungsverband
angeschlossenen Gemeinden, wenn es im regionalen und kantonalen 6ffentlichen Interesse
liegt.

IV. Rechte und Pflichten der Grundeigentiimer

Art. 54  Baufreiheit, Eigentumsbeschrankungen und
Enteignung

t Die Baufreiheit ist im Rahmen der Eigentumsgarantie und der Gesetzgebung gewéhrleistet.

2 Beschrankungen des Grundeigentums begriinden nach dem geltenden Recht einen Anspruch
auf volle Entschadigung, wenn sie einer Enteignung gleichkommen.

s Betragt die fur Eigentumsbeschréankungen, die einer materiellen Enteignung gleichkommen,
zu leistende Entschédigung mehr als zwei Drittel des Wertes, der fiir das Grundstuck im Falle
der Enteignung bezahlt werden misste, so kann der Grundeigentiimer die Ubernahme des
ganzen Grundstuickes verlangen. Das gleiche Recht steht der Gemeinde, 6ffentlich-rechtlichen
Regionalplanungsverbanden und dem Kanton zu, wenn sie gestiitzt auf dieses Gesetz
eigentumsbeschrankende Massnahmen treffen.

« Kann die Entschadigung nicht gitlich vereinbart werden, wird sie nach den Bestimmungen
des kantonalen Enteignungsgesetzes festgesetzt. Die Einleitung des Verfahrens kann ausser
dem Gemeinwesen auch der Grundeigentiimer verlangen.

s Auf die Eigentumsbeschrankung oder Enteignung kann innerhalb eines Jahres seit
rechtskraftiger Festlegung der Entschadigung verzichtet werden.

s Entschadigungsanspriiche verjahren innert 5 Jahren, gerechnet vom Zeitpunkt des
Inkrafttretens der 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankung an.

Art. 55

Gestrichen (durch Art. 57 ersetzt).



Art. 56 Planungszone (Bausperre)

+Wird die Aufstellung oder Anderung eines Baugesetzes oder eines Zonen-, Erschliessungs-,
Gestaltungs- oder Quartierplanes in die Wege geleitet, so kann der Gemeindevorstand fur die
entsprechenden Gebiete eine Planungszone erlassen.

2 Die Planungszone ist im Kantons-Amtsblatt und auf ortstibliche Weise bekanntzugeben.

s In der Planungszone diirfen keine Neubauten oder bauliche Veranderungen bewilligt
werden, wenn sie den vorgesehenen neuen Vorschriften widersprechen oder die Ausfiihrung
der Plane beeintrachtigen konnen. Rechtsgeschéfte in bezug auf Grundstiicke, welche indem
von einer Planungszone erfassten Gebiet liegen, begriinden keinen Anspruch auf
Entschadigung.

* Die Planungszone kann fur langstens ein Jahr angeordnet und mit Zustimmung des von der
Regierung bezeichneten Departementes angemessen verlangert werden.

s Die Planungszone (Bausperre) ist durch Beschwerde an die Regierung im Sinne von Artikel
37a anfechtbar.

V. Vollzugs- und Schlussbhestimmungen

Art. 57 Vollzug

t Der Grosse Rat erlasst eine Verordnung.

2 Den Gemeinden obliegt der VVollzug dieses Gesetzes im Bereich ihres Gebietes. Sie ordnen
die erforderlichen Kontrollmassnahmen an.

Art. 58 Gestrichen (durch Art. 60 ersetzt).

Art. 59  Strafbestimmungen

tWer vorsétzlich oder fahrlassig dieses Gesetz oder darauf beruhende Erlasse und
Verfligungen des Kantons oder der Gemeinde verletzt, wird mit Busse bis zu 30 000 Franken
bestraft. Handelt der Tater aus Gewinnsucht, so ist die zustandige Behorde an dieses
Hochstmass nicht gebunden.

2 Wird eine Widerhandlung beim Besorgen der Angelegenheit einer juristischen Person,
Kollektiv- oder Kommanditgesellschaft, Einzelfirma oder Personengesamtheit ohne
Rechtspersonlichkeit oder sonst in Ausitibung geschaftlicher oder dienstlicher Verrichtungen
fur einen andern begangen, so sind die Strafbestimmungen auf die Personen anwendbar, die in
deren Namen gehandelt haben oder hatten handeln sollen. Fiir Bussen und Kosten, haftet die
juristische Person, die Gesellschaft oder die Personengesamtheit solidarisch.

s Widerhandlungen gegen Erlasse und Verfligungen des Kantons werden von der zustandigen
Behorde des Kantons, Widerhandlungen gegen solche der Gemeinden von diesen beurteilt.



“Widerhandlungen gegen dieses Gesetz oder darauf beruhende Erlasse und Verfligungen
verjéhren innerhalb von flnf Jahren seit Beendigung der strafbaren Handlung. Die absolute
Verjahrung tritt nach zehn Jahren ein. Die Strafe einer Widerhandlung verjahrt in funf Jahren.

Art. 60 Wiederherstellung des gesetzmassigen
Zustandes

* Der Bauherr hat einen vorschriftswidrigen Zustand auf Aufforderung hin zu beseitigen,
gleichgultig, ob er fiir dessen Herbeifiihrung bestraft worden ist oder nicht. Kommt er dieser
Aufforderung innert Frist nicht nach, so lasst die Gemeinde die erforderlichen Massnahmen
auf seine Kosten durch Dritte vornehmen. Bei Bauvorhaben, die nur mit Zustimmung der
zustandigen Behorde des Kantons bewilligt werden durfen, kann diese Behorde die
Wiederherstellung des gesetzmassigen Zustandes anordnen, falls die Gemeinde der
Aufforderung auf Erlass und Durchsetzung einer Wiederherstellungsverfiigung nicht
nachkommt.

2 Fir die Kosten der Ersatzmassnahmen steht der Gemeinde und dem Kanton ein gesetzliches
Pfandrecht gemass Artikel 130 ff. EGzZGB gegenuber dem Grundeigentliimer zu.

Art. 61 Rechtsschutz

* Verfligungen der zustandigen Behorde des Kantons im Sinne von Artikel 5 Absatz 2 und
Artikel 60 kdnnen mit Rekurs an das Verwaltungsgericht weitergezogen werden.

2 Das gleiche Rechtsmittel besteht gegen Beschliisse und Entscheide der Regierung im Sinne
von Artikel 20 Absatz 2, Artikel 37 Absatz 3, Artikel 37a, Artikel 48 und Artikel 56 Absatz 5
sowie im Sinne von Artikel 40 der Raumplanungsverordnung fir den Kanton Graubdinden.

s Der Weiterzug von Strafverfligungen im Sinne von Artikel 59 Absatz 3 richtet sich nach den
Bestimmungen der Strafprozessordnung tber das Strafverfahren vor Verwaltungsbehérden.

Art. 62  Gesetzesanderungen

t Artikel 28 des Gesetzes iber das Verfahren in Verwaltungs- und Verfassungssachen (VVG)
vom 3. Oktober 1982 wird ein zweiter Absatz mit folgendem Wortlaut angeflgt:

2 Fr Beschwerden gegen raumplanerische Erlasse (Baugesetz und Plane) gelten die
bezlglichen Bestimmungen des kantonalen Raumplanungsgesetzes.

s Artikel 1 des Perimetergesetzes des Kantons Graublinden vom 28. September 1980 wird mit
der folgenden Bestimmung (Abs. 4) erganzt:

Vorbehalten bleiben die VVorschriften tber Durchfuhrung und Finanzierung der Erschliessung
aufgrund des kantonalen Raumplanungsrechtes (KRG, KRVO).

Art. 63 Ubergangsbestimmungen

Die geédnderten Bestimmungen dieses Gesetzes sind in allen im Zeitpunkt des
Inkrafttretens noch nicht abgeschlossenen Verfahren anwendbar.



Art. 64  Aufgehobenes Recht

Diesem Gesetz widersprechende Bestimmungen sind aufgehoben.
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BR 801.110

BR 350.000

Fassung gemass Volksbeschluss vom 6. Dezember 1987; siehe FN zu Art. 4
BR 370.500

BR 803.200

Fassung gemass Volksbeschluss vom 6. Dezember 1987; siehe FN zu Art. 4
Auf den 1. Januar 1988 in Kraft getreten

Fassung gemass Volksbeschluss vom 6. Dezember 1987; siehe FN zu Art. 4
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